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СОСТАВ ПРОЕКТА 

Проект планировки территории. 

1. Основная часть проекта планировки: 

� Текстовые материалы 

2. Материалы по обоснованию проекта планировки: 

� Пояснительная записка 

3. Графические материалы 

№ 

п/п 
Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1 
Схема размещения проектируемой территории в 

структуре поселения 
ПП-1 1:5000 

2 Чертеж планировки территории ПП-2 1:500 

 

Проект межевания территории: 

� Текстовые материалы 

� Графические материалы 

№ 

п/п 
Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1 План красных линий  ПМ-1 1:500 

2 Каталог координат красных линий ПМ-2 - 

3 Чертеж межевания земельного участка.  ПМ-3 1:500 

4 Каталог координат земельных участков ПМ-4 - 

5 Опорный план  ПМ-5 1:500 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

           Документация по планировке территории – «Проект планировки и проект 

межевания территории в границах кадастрового квартала 22:61:051607 по адресу: улица 

Кленовая, 9 г в поселке Бельмесево города Барнаула» - выполнена в соответствии с 

требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 

года № 190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации; 

4. Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89»; 

5. Решения Барнаульской городской Думы от 26 февраля 2010 года № 245 «Об 

утверждении Генерального плана городского округа – города Барнаула Алтайского края»; 

6. Решения Барнаульской городской Думы от 9 октября 2012 г. № 834 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края». 

Работы по изготовлению «Проект планировки и проект межевания территории в 

границах кадастрового квартала 22:61:051607 по адресу: улица Кленовая, 9 г в поселке 

Бельмесево города Барнаула» проведены по заказу Управления единого заказчика в сфере 

капитального строительства города Барнаула. 

В соответствии с ч. 6 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка «Проект планировки и проект межевания 

территории в границах кадастрового квартала 22:61:051607 по адресу: улица Кленовая, 9 г 

в поселке Бельмесево города Барнаула» осуществлена в соответствии с системой 

координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости (МСК-

22, зона 2). 

Для оформления графической части документации по планировке территории 

использованы: 

1.  картографические материалы: 

� копии топографического плана масштаба 1:500, выданные Комитетом по 

земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула в электронном виде; 
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2. сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости, в виде 

кадастровых планов территории; 

3. схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула. 
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  

«АГРОСТРОЙИНВЕСТ» 
 

656011, край Алтайский,  
г. Барнаул, пр-кт Ленина, 120а 

тел: 8(3852) 777628 
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1. ПОЛОЖЕНИЯ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА И ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

 

1.1. Краткая характеристика территории в границах проекта планировки 

 

Проектируемая территория расположена в южной части г. Барнаула Алтайского 

края , которая окружена с северной стороны земельным участком по адресу: ул. Кленовая, 

7, с восточной стороны- проектируемыми красными линиями, с южной стороны- 

земельными участками по адресам: ул. Кленовая, 11 и ул. Кленовая, 11 в и с западной 

стороны также проектируемыми красными линиями. 

Территория частично огорожена сеткой рабицей. 

Рельеф поверхности проектируемой территории равнинный.  

По материалам инженерно-геологических изысканий на проектируемой 

территории выделены инженерно-геологические элементы:   

- насыпной грунт, представленный суглинком, с примесью почвы и строительного 

мусора до 5%; 

Нормативная  глубина  сезонного  промерзания насыпных грунтов и суглинков составляет 

1,9 м. Грунтовые воды на период изысканий вскрыты с глубины 4 м.   

 

1.2. Красные линии и линии регулирования застройки 

 

Часть проектируемой территории расположена в границах проектируемых   

красных линий, которые проектируются «Проектом межевания территории в границах 

кадастрового квартала 22:61:051607 по адресу: улица Кленовая, 9 г в поселке Бельмесево 

города Барнаула».  Схема проектируемых красных линий отражена на Чертеже 

планировки территории масштаба 1:500. 

 

1.3. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории 

 

Инженерно-техническое обеспечение прилегающих территорий обеспечивается 

существующими инженерными сетями и сооружениями. Особенно густая сеть 

инженерных коммуникаций сосредоточена в границах проектируемой территории (сети 

водоснабжения, газоснабжения).  
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1.4. Характеристики развития системы транспортного обслуживания территории 

 

Транспортная схема проектируемой территории выполнена согласно решениям 

Генерального плана городского округа – города Барнаула Алтайского края. 

Генеральным планом городского округа – города Барнаула Алтайского края 

предусмотрены внешние для проектируемой территории транспортные связи: 

- улицы местного значения – улица Кленовая п. Бельмесево и улица Иркутская п. 

Бельмесево. 

Западнее проектируемой территории проходит магистральная автомобильная 

дорога I класса – Змеиногорский тракт. 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 

2.1.  Характеристика проектируемых сооружений 

  

Проектом предусматривается установка станции очистки воды на базе блок-

контейнера, смотрового колодца с запорной арматурой и подающих трубопроводов. 

Станции очистки питьевых подземных вод предназначены для их полной очистки 

для отдельно стоящих зданий, объектов инфраструктуры и прочих автономных 

(децентрализованных) систем водоснабжения. 

Технические характеристики станции очистки воды: 

Производительность по очищенной воде – до 20 м3/ч 

Суточная производительность по очищенной воде – не более 300 м3/сут 

Размещение – в модульном здании 

Срок службы установки очистки воды – до 10 лет 

Гарантийный срок эксплуатации – 1 год  

            Присоединительные размеры: 

вход - Ду – 100 мм, выход - Ду – 100 мм, канализация Ду – 50 мм (накапливается в емкости) 

Тип присоединения: фланец 

Максимальное давление воды на входе в динамическом режиме: не более 6 атм 

Потери давления на станции очистки: 0,5-1,5 атм. 

Характеристики блочно-модульного здания 

Размер Два блока по 5,00м*2,30м h-2,90 м 

Каркас Профилированная труба 100х100х3; 50х50х2; 

50х100х3 

Наружная/внутренняя обшивка 

Стеновые и кровельные сендвич-панели 

RAL5005/RAL9003 (снаружи/внутри) 

Двери 

ДГ 21-7 (входная снаружи обшита оцинкованным 

металлом, врезан замок); металлическая 

утепленная,  

Масса модульного здания 6 000 кг 

Масса модульного здания с 

оборудованием заполненным водой 

14 000 кг 
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Технические характеристики и габариты оборудования: 

• Блок модуль – помещение предназначено для размещения водоочистного 

оборудования в обычных климатических  и строительно- климатических районах 

1А,1Б,1Г,1Д согласно СНиП 11-3-79* с расчетной температурой воздуха  от +35 до - 45 

0С, вес снегового покрова 150 кгс/м2, ветрового давления 48 кгс/м2. 

Техническая характеристика  

Здание состоит из блок-модуля 

Габаритные размеры модуля, м: 

      Длинна – 5,0 

      Ширина – 2,30 

      Высота – 2,9 

Масса 2000 кг 

Площадь здания м2 – 23 м2 

Расчетный срок службы здания – не менее 10 лет 

Сейсмичность, баллов – 7 

Расчетная мощность электрооборудования, кВт – 8,5 

Конструкция: 

Каркас: 

Основным несущим элементов модуля является прямоугольный высокопрочный 

каркас, сваренный из металлических профилей и швеллера. Каркас имеет вертикальные 

стойки и горизонтальные прогоны для крепления внешней и внутренней обшивки, для 

установки дверей, внутренних перегородок. 

Кровля двускатная, обшивка блочно-модульного здания – сэндвич панели на 

минераловатной основе толщиной 100 мм, закрепленные кровельными саморезами ко 

внутреннему металлическому каркасу 

Полы имеют многослойную структуру:  

- нижний слой – лист 15мм 

- плита базальтовая ПТЭ-75 толщиной 100 мм. 

- верхний лист рифленый 4 мм.  

Наполнитель пола заключен в короб из профильной трубы по середине которого 

проходят ребра жесткости.  

Дверь металлическая  960х2050 утепленная – 2 шт 

Модуль оборудован светильниками, розетками. 

Вентиляция: Естественная. 
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Ограничение доступа посторонних лиц в модульное здание осуществляется 

установкой запорных устройств на входной двери. 

Система отопления: для поддержания температуры воздуха более 5-7 0С на базе 

применяются электронагревателей ПЭТ с терморелле. 

Вентиляция: Естественная  

Здание водоочистки помимо системы фильтрации, оснащено: 

� Системой освещения 

� Охранной сигнализацией (система «Орион» или аналог) 

� Ограничение доступа посторонних лиц в модульное здание осуществляется 

установкой запорных устройств на входной двери 

� Системой подогрева для поддержания температуры воздуха более 5-7 0С на базе 

электронагревателей 

� GSM-контроллер «Кситал» или аналог с контролем доступа и аварийных ситуаций, 

позволяющий отправлять SMS сообщения. 

Электроснабжение 

Технические условия подключения оборудования: 

1. Напряжение (вольт) - 380 

2. Частота тока (Гц) - 50 

3. Общая потребляемая мощность (кВт) - до 8,0 кВт 

Мощность оборудования системы водоподготовки (кВт): 

- насос – до 1,5; 

- компрессоры – до 1,5; 

Мощность прочего оборудования (кВт): 

- обогреватель электрический, 2 шт. –  до 4,4; 

- светильник люминесцентный, 4 шт. – до 0,3; 

- приборы КИПиА – до 0,2 

4. Уровень шума (Дб) – 60 

5. Режим работы – круглосуточный 

              Смотровой колодец с запорной арматурой проектируется изготовить из 2-3 

железобетонных колец диаметром 2 м. Падающий трубопровод от насосной станции на 

скважине до станции очистки прокладывается в трубе ПЭ 100 SDR 17-63×3,8. 
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2.2.  Зоны с особыми условиями использования территории 

 

В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых, объекты культурного 

наследия – памятники истории и культуры отсутствуют. На территории перспективного 

освоения определена охранная зона КТП 12-46-2, 18-3-3, 18-3-4, 18-3-6, 18-3-7, 18-3-8, 18-

3-9, 18-3-12, 18-8-3 с отходящими воздушными линиями электропередачи 0,4 кВ филиала 

ПАО "МРСК Сибири" - "Алтайэнерго" в границах муниципального образования г.Барнаул 

Алтайского края. Номер зоны с особыми условия использования территории - 22.61.2.107.  

 

2.3. Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории 

 

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий максимального сохранения 

естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, 

отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, 

минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на 

площадках строительства. 

 

2.4. Меры по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и 

техногенного характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и обеспечению 

пожарной безопасности 

  

        В целях исключения чрезвычайных ситуаций техногенного характера 

необходимо соблюдение условий, установленных нормативной документацией. 

Для правильного функционирования Станции необходимо обеспечить 

бесперебойную подачу электроэнергии. При отключении электроснабжения отопление, 

освещение и функционирование станции очистки воды не осуществляется. 

В случае выхода из строя оборудования водоподготовки, которое нельзя устранить 

без остановки станции очистки воды, то необходимо осуществить байпасирование 

исходной воды мимо станции на время ремонта, в случае если временная остановка 

подачи воды в поселок не возможна. 

Персонал обслуживающей организации обязан обеспечивать техническое 

обслуживание, периодический осмотр и контрольные проверки состояния основания, 

строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения. 

Во время эксплуатации все помещения необходимо поддерживать в чистоте при 

температуре не менее +5 0С и влажности не более 80%.  
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Персонал эксплуатирующей организации должен быть обучен действиям в 

экстремальных ситуациях и знать места установки оборудования для отключения 

инженерных систем зданий, на случай нештатных ситуаций. В составе эксплуатирующей 

организации должен быть сотрудник, отвечающий за ведение документации по 

обслуживанию здания. 

Контроль за техническим состоянием зданий, следует осуществлять путем 

проведения систематических плановых и неплановых осмотров с использованием 

современных средств технической диагностики. 

В случае возникновения нештатных ситуаций связанных с пожаром необходимо 

действовать в соответствии с действующими нормативными документами в области 

пожарной охраны данных объектов. 
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3. ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ 

          Территория в границах кадастрового квартала 22:61:051607 расположена в п. 

Бельмесево Центрального района г. Барнаула. На территории квартала расположены 

индивидуальные жилые дома. 

           Изменение действующих красных линий по ул. Кленовой п. Бельмесево, в районе 

объекта  недвижимости расположенного по адресу: г. Барнаул, п. Бельмесево, ул. 

Кленовая, 9 г. выполняется для  образования земельного участка, из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена. 

           На образуемом земельном участке планируется строительство систем доочистки 

питьевой воды на артезианском водозаборе 

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденных решением Барнаульской городской Думы от 

09.10.2012 №834 образуемый земельный участок по адресу: г. Барнаул, п. Бельмесево, ул. 

Кленовая, 9 г. располагаются в зоне инженерных сооружений (ИТ.2) и относятся к 

основному виду разрешенного использования – водозаборные скважины питьевого 

водоснабжения.  

На образуемом земельном участке объекты культурного наследия отсутствуют. 

При разработке проекта межевания территории санитарно-защитных зон  в 

пределах образуемых земельных участков не выявлено.  
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ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ 

Настоящим «Проектом планировки и проектом межевания территории в границах 

кадастрового квартала 22:61:051607 по адресу: улица Кленовая, 9 г в поселке Бельмесево 

города Барнаула» предлагается: 

- изменить красные линии по ул. Кленовой п. Бельмесево, в районе объекта  

недвижимости расположенного по адресу: г. Барнаул, п. Бельмесево, ул. Кленовая, 9 г  для 

образования земельного участка; 

 - сформировать земельный участок, из земель, государственная собственность на которые 

не разграничена, площадь территории, подлежащая образованию, составляет 1413 кв.м. 

В результате изменения красных линий по ул. Кленовой п. Бельмесево, в районе 

объекта  недвижимости расположенного по адресу: г. Барнаул, п. Бельмесево, ул. 

Кленовая, 9 г  настоящим Проектом образован земельный участок из земель, 

государственная собственность на которые не разграничена площадью 1413 кв.м.  

Образование земельного участка проводится для размещения систем доочистки 

питьевой воды на артезианском водозаборе. 

Доступ к образованному земельному участку осуществляется с двух сторон: один -

со стороны ул. Иркутская п. Бельмесево, второй - со стороны ул. Кленовая п. Бельмесево. 

Решением Барнаульской городской Думы от 9 октября 2012 г. № 834 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края» предельные минимальные и максимальные размеры земельных 

участков с разрешенным использованием под водозаборные скважины питьевого 

водоснабжения не  установлены, образованный земельный участок соответствуют 

требованиям действующего законодательства.  

     

РЕКОМЕНДАЦИИ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ СЕРВИТУТОВ 

Публичный сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным 

участком) устанавливается в соответствии со ст.23 Земельного кодекса Российской 

Федерации. 

 Проектом предлагается установить сервитуты для: использования земельного 

участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и 

сетей. Сервитут устанавливается определённых проектом границах, и является 

постоянным. 

Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 




