
Федеральными законами от 03.08.2018 №340-ФЗ, от 03.08.2018 №341-ФЗ,   
от 03.08.2018 №342-ФЗ в Градостроительный кодекс Российской Федерации внесены изменения,  
в том числе затрагивающие порядок получения разрешений на строительство и ввод в эксплуатацию 
объектов капитального строительства.  

 
Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, 

строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства),  
за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного 
участка (замощение, покрытие и другие). 

 
Выдача разрешения на строительство не требуется в случае: 
1) строительства, реконструкции гаража на земельном участке, предоставленном 

физическому лицу для целей, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, 
или строительства, реконструкции на садовом земельном участке жилого дома, садового дома, 
хозяйственных построек; 

1.1) строительства, реконструкции объектов индивидуального жилищного 
строительства; 

2) строительства, реконструкции объектов, не являющихся объектами капитального 
строительства; 

3) строительства на земельном участке строений и сооружений вспомогательного 
использования; 

4) изменения объектов капитального строительства и (или) их частей, если такие изменения 
не затрагивают конструктивные и другие характеристики их надежности и безопасности и не 
превышают предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции, установленные 
градостроительным регламентом; 

4.1) капитального ремонта объектов капитального строительства; 
4.2) строительства, реконструкции буровых скважин, предусмотренных подготовленными, 

согласованными и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о 
недрах техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной 
проектной документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр; 

4.3) строительства, реконструкции посольств, консульств и представительств 
Российской Федерации за рубежом; 

4.4) строительства, реконструкции объектов, предназначенных для транспортировки 
природного газа под давлением до 0,6 мегапаскаля включительно; 

5) иных случаях, если в соответствии с настоящим Кодексом, законодательством субъектов 
Российской Федерации о градостроительной деятельности получение разрешения на строительство 
не требуется. 

 

О продлении срока действия и внесении изменений в разрешение  
на строительство 

 
Срок принятия решения о внесении изменений в разрешение на строительство или об 

отказе во внесении изменений в такое разрешение составляет не более чем семь рабочих дней со 
дня со дня получения заявления застройщика. 

 
В случае поступления заявления застройщика о внесении изменений в разрешение на 

строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на строительство 
исключительно в связи с продлением срока действия такого разрешения, для принятия 
решения о внесении изменений в разрешение на строительство необходимы документы, 
предусмотренные частью 7 статьи 51 ГрК РФ. Представление указанных документов 
осуществляется по правилам, установленным частями 7.1 и 7.2 статьи 51 ГрК РФ. 

 



Пункт 4.1 части 7 статьи 51 ГрК РФ утратил силу, исключено из перечня документов, 
прилагаемых к заявлению о выдаче разрешения на строительство, заключение, предусмотренное 
частью 3.5 статьи 49 ГрК РФ, в случае использования модифицированной проектной 
документации. 

 
Основанием для отказа во внесении изменений в разрешение на строительство 

является: 
1. Отсутствие в уведомлении о переходе прав на земельный участок, права пользования 

недрами, об образовании земельного участка реквизитов документов: 
а) правоустанавливающих документов на такие земельные участки; 
б) решения об образовании земельных участков в случаях: объединения земельных участков, 

раздела, перераспределения земельных участков или выдела из земельных участков; 
в) градостроительного плана земельного участка, на котором планируется осуществить 

строительство, реконструкцию объекта капитального строительства в случае образования 
земельных участков путем раздела, перераспределения земельных участков или выдела  
из земельных участков, в отношении которых выдано разрешение на строительство; 

г) решения о предоставлении права пользования недрами и решения о переоформлении 
лицензии на право пользования недрами. 

2. Недостоверность сведений, указанных в уведомлении о переходе прав на земельный 
участок, права пользования недрами, об образовании земельного участка; 

3. Несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 
требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным 
на дату выдачи градостроительного плана образованного земельного участка, в случае 
образования земельных участков путем раздела, перераспределения земельных участков или 
выдела из земельных участков, в отношении которых выдано разрешение на строительство. При 
этом градостроительный план земельного участка должен быть выдан не ранее чем за три года до 
дня направления уведомления о переходе к ним прав на земельные участки, права пользования 
недрами, об образовании земельного участка; 

4. Несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 
требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным 
на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство или для 
внесения изменений в разрешение на строительство градостроительного плана земельного 
участка в случае поступления заявления о внесении изменений в разрешение на строительство, 
кроме заявления о внесении изменений в разрешение на строительство исключительно в связи  
с продлением срока действия такого разрешения. В случае представления для внесения изменений 
в разрешение на строительство градостроительного плана земельного участка, выданного после 
получения разрешения на строительство, такой градостроительный план должен быть выдан  
не ранее чем за три года до дня направления заявления о внесении изменений в разрешение  
на строительство 

5. Несоответствие планируемого объекта капитального строительства разрешенному 
использованию земельного участка и (или) ограничениям, установленным в соответствии с 
земельным и иным законодательством Российской Федерации и действующим на дату принятия 
решения о внесении изменений в разрешение на строительство, в случае образования земельных 
участков путем раздела, перераспределения земельных участков или выдела из земельных 
участков, в отношении которых выдано разрешение на строительство или в случае 
поступления заявления застройщика о внесении изменений в разрешение на строительство, кроме 
заявления о внесении изменений в разрешение на строительство исключительно в связи  
с продлением срока действия такого разрешения; 

6. Несоответствие планируемого размещения объекта капитального строительства 
требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции, в случае поступления заявления застройщика о внесении изменений 



в разрешение на строительство, кроме заявления о внесении изменений в разрешение на 
строительство исключительно в связи с продлением срока действия такого разрешения; 

7. Наличие у уполномоченных на выдачу разрешений на строительство органов 
информации о выявленном в рамках государственного строительного надзора, государственного 
земельного надзора или муниципального земельного контроля факте отсутствия начатых работ 
по строительству, реконструкции на день подачи заявления о внесении изменений в 
разрешение на строительство в связи с продлением срока действия такого разрешения или 
информации органа государственного строительного надзора об отсутствии извещения о 
начале данных работ, если направление такого извещения является обязательным в соответствии 
с требованиями части 5 статьи 52 ГрК РФ, в случае, если внесение изменений в разрешение на 
строительство связано с продлением срока действия разрешения на строительство; 

8. Подача заявления о внесении изменений в разрешение на строительство менее чем за 
десять рабочих дней до истечения срока действия разрешения на строительство. 

 

Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию 
 
Пункты 5, 13  части 3 статьи 55 ГрК РФ утратили силу, исключены из перечня документов, 

прилагаемых к заявлению о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию: 
- документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства требованиям технических регламентов и подписанный лицом, 
осуществляющим строительство; 

- подготовленные в электронной форме текстовое и графическое описания местоположения 
границ охранной зоны, перечень координат характерных точек границ такой зоны в случае, если 
подано заявление о выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию объекта капитального 
строительства, являющегося объектом электроэнергетики, системы газоснабжения, транспортной 
инфраструктуры, трубопроводного транспорта или связи, и если для эксплуатации этого объекта в 
соответствии с федеральными законами требуется установление охранной зоны.  

 
Экспертиза проектной документации объектов капитального 

строительства 
 
Пункт 3 части 2 статьи 49 ГрК РФ утратил силу, исключены из перечня объектов, 

проектная документация которых не подлежала экспертизе, многоквартирные дома  
с количеством этажей не более чем три, состоящие из одной или нескольких блок-секций, 
количество которых не превышает четыре, в каждой из которых находятся несколько квартир и 
помещения общего пользования и каждая из которых имеет отдельный подъезд с выходом на 
территорию общего пользования, в случае, если строительство или реконструкция таких 
многоквартирных домов осуществляется без привлечения средств бюджетов бюджетной системы 
Российской Федерации. 

Экспертиза не проводится в отношении проектной документации следующих объектов 
капитального строительства: 

1) Объекты индивидуального жилищного строительства, садовые дома; 
2) Жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, 

количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания 
одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними 
блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего 
пользования (жилые дома блокированной застройки), в случае, если строительство или 
реконструкция таких жилых домов осуществляется без привлечения средств бюджетов бюджетной 
системы Российской Федерации; 

3) Отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более 
чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые  



не предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности, за 
исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 ГрК РФ являются особо опасными, 
технически сложными или уникальными объектами; 

4) Отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более 
чем два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые 
предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется 
установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на 
которых расположены такие объекты, установлены санитарно-защитные зоны или требуется 
установление таких зон, за исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 ГрК РФ 
являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами; 

5) Буровые скважины, предусмотренные подготовленными, согласованными  
и утвержденными в соответствии с законодательством Российской Федерации о недрах 
техническим проектом разработки месторождений полезных ископаемых или иной проектной 
документацией на выполнение работ, связанных с пользованием участками недр. 

В случае, если следующие объекты капитального строительства относятся к объектам 
массового пребывания граждан, экспертиза проектной документации на осуществление 
строительства, реконструкции указанных объектов капитального строительства является 
обязательной:  

- Отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем 
два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров и которые не 
предназначены для проживания граждан и осуществления производственной деятельности, за 
исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 ГрК РФ являются особо опасными, 
технически сложными или уникальными объектами; 

- Отдельно стоящие объекты капитального строительства с количеством этажей не более чем 
два, общая площадь которых составляет не более чем 1500 квадратных метров, которые 
предназначены для осуществления производственной деятельности и для которых не требуется 
установление санитарно-защитных зон или для которых в пределах границ земельных участков, на 
которых расположены такие объекты, установлены санитарно-защитные зоны или требуется 
установление таких зон, за исключением объектов, которые в соответствии со статьей 48.1 ГрК РФ 
являются особо опасными, технически сложными или уникальными объектами; 

Критерии отнесения этих объектов капитального строительства к объектам массового 
пребывания граждан утверждаются федеральным органом исполнительной власти, 
осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-
правовому регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства. 

 
Проектная документация всех объектов, указанных в пункте 5.1 статьи 6 ГрК РФ, в 

соответствии с требованиями ГрК РФ подлежит проверке на предмет достоверности ее 
определения, объектов (за исключением объектов, указанных в частях 2 и 3 статьи 49), 
строительство, реконструкция которых планируются в границах зон с особыми условиями 
использования территорий, режим которых предусматривает ограничение размещения объектов 
капитального строительства исходя из оценки их влияния на объект, территорию, в целях охраны 
которых установлена зона с особыми условиями использования территории, или исходя из оценки 
влияния объекта, территории, в целях охраны которых установлена зона с особыми условиями 
использования территории, на размещаемый объект капитального строительства, объектов 
культурного наследия регионального и местного значения (в случае, если при проведении работ по 
сохранению объекта культурного наследия регионального или местного значения затрагиваются 
конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности указанного объекта) и 
результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной 
документации, и проектная документация объектов, строительство, реконструкцию которых 
предполагается осуществлять в границах особо охраняемых природных территорий, объектов, 
используемых для размещения и (или) обезвреживания отходов I - V классов опасности, подлежат 
государственной экспертизе. 


