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ВВЕДЕНИЕ 

 

Документация по межеванию территории – «Проект межевания застроенной 

территории в границах кадастрового квартала 22:63:010408, ограниченного улицей 

Солнечная Поляна, улицей Юрина, улицей Шукшина, улицей Георгия Исакова в г. 

Барнауле (квартал 1092) (внесение изменений)» (Далее Проект) - выполнена в 

соответствии с требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 

года № 190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. Свод правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89»; 

4. Решения Барнаульской городской Думы от 26 февраля 2010 года № 245 «Об 

утверждении Генерального плана городского округа – города Барнаула Алтайского края»; 

5. Решения Барнаульской городской Думы от 9 октября 2012 г. № 834 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края». 

Работы по изготовлению Проекта проведены по заказу Толмачевой Ольги 

Михайловны с учетом «Проект межевания застроенной территории в границах 

кадастрового квартала 22:63:010408, ограниченного улицей Солнечная Поляна, улицей 

Юрина, улицей Шукшина, улицей Георгия Исакова в г. Барнауле (квартал 1092)», 

разработанного Обществом с ограниченной ответственностью «Альфа-Проект» и 

утвержденного постановлением администрации г. Барнаула №2737 от 20.09.2011. 

В соответствии с ч. 6 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка Проекта осуществлена в соответствии с 

системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости 

(МСК-22, зона 2). 

Для оформления графической части документации по межеванию территории 

использованы: 

1.  картографические материалы: 

� копии топографического плана масштаба 1:500, выданные Комитетом по 

земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула в электронном виде; 
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� копии топографического плана масштаба 1:5000, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула в электронном виде; 

2. сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости, в виде 

кадастровых планов территории; 

3. схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула. 
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АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Земельные участки по адресу: ул. Юрина, 305а, ул. Шукшина, 2, ул. Юрина, 305, 

ул. Юрина, 307, ул. Солнечная Поляна, 5  расположены в северо-западной части г. 

Барнаула Алтайского края.  

Целью подготовки Проекта является образование земельного участка из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, по адресу: Алтайский 

край, г. Барнаул, ул. Юрина, 305а для эксплуатации здания магазина, и уточнение границ 

земельных участков многоквартирных жилых домов по адресу: Алтайский край, г. 

Барнаул, улице Шукшина, 2, Алтайский край, г. Барнаул, улица Юрина, 305, Алтайский 

край, г. Барнаул, ул. Юрина, 307, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Солнечная Поляна, 5. 

Границы земельных участков под многоквартирными жилыми домами уточняются в связи 

с образованием вышеуказанного земельного участка и исключением внутриквартального 

проезда, ведущего к объекту, находящемуся в муниципальной собственности, по адресу: 

Алтайский край. Г. Барнаул, ул. Юрина, 307а - детскому саду №265, из их территории и 

включением проезда в территорию общего пользования. Иные показатели определенные 

ранее разработанным проектом межевания остаются неизменными. 

Здание магазина общей площадью 59,7 кв.м., расположенное на образуемом 

земельном участке, находится в собственности Толмачевой Ольги Михайловны. 

Земельный участок по адресу: Алтайский край, город Барнаул, улица Юрина, 305а 

располагается на территории многоквартирных домов по адресу: Алтайский край, г. 

Барнаул, ул. Юрина, 305 (кадастровый номер 22:63:010408:28) и Алтайский край, г. 

Барнаул, ул. Шукшина, 2 (кадастровый номер 22:63:010408:6).  

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденных решением Барнаульской городской Думы от 

09.10.2012 №834 земельный участок по адресу: Алтайский край, город Барнаул, улица 

Юрина, 305а располагается в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми 

домами (Ж.1) и относится к основному виду разрешенного использования – объекты 

розничной торговли: отдельно стоящие, встроенные, встроено-пристроенные.  

Согласно Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 

от 01 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» образуемый земельный участок относится к 

следующему виду разрешенного использования:  
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магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 

продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м.). Код (числовое 

обозначение) 4.4. 

Земельный участок по адресу: Алтайский край, город Барнаул, улица Юрина, 305а 

располагается в кадастровом квартале 22:63:010408. 

По территории многоквартирных жилых домов проходят следующие охранные 

зоны: 

− кабельной линии  ТП 766 - ТП 767. Номер зоны с особыми условиями 

использования территории 22.63.2.395; 

− "Линия кабельная  РП 17 яч.8 - ТП 767 яч.0". Номер зоны с особыми 

условиями использования территории 22.63.2.483; 

− кабельной линии  ТП 765 ТП 766. Номер зоны с особыми условиями 

использования территории 22.63.2.654; 

− "Линия кабельная ТП 767 ж/д 10 Шукшина, 10". Номер зоны с особыми 

условиями использования территории 22.63.2.701; 

− "Линия кабельная ТП 766 Юрина, 307". Номер зоны с особыми условиями 

использования территории 22.63.2.1603; 

− "Линия кабельная ТП 766 Солнечная Поляна, 5". Номер зоны с особыми 

условиями использования территории 22.63.2.1607; 

− "Линия кабельная ТП 766 Солнечная Поляна, 3". Номер зоны с особыми 

условиями использования территории 22.63.2.1608; 

− "Линия кабельная ТП 766 магазин 29". Номер зоны с особыми условиями 

использования территории 22.63.2.2045. 

В проектных границах объекты культурного наследия – памятники истории и 

культуры отсутствуют. 

 

РАСЧЕТ НОРМАТИВНОЙ ПЛОЩАДИ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Расчет нормативной площади образуемого земельного участка по адресу: г. 

Барнаул, ул. Юрина, 305а под зданием магазина произведен в соответствии с 

приложением Е, таблица Е-1 Нормативов градостроительного проектирования Алтайского 

края, утвержденных Постановлением администрации Алтайского края от 09.04.2015 

№129. 
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Функциональное назначение здания, расположенного на образуемом земельном 

участке – магазин с торговой площадью 31,90 кв.м. 

Для предприятия торговли торговой площадью до 250 кв.м. требуется земельный 

участок размером 0,08 га на 100 кв.м. торговой площади, следовательно, для эксплуатации 

нежилого строения магазина с торговой площадью 31,90 кв.м. необходима площадь 

земельного участка 255,20 кв.м. 

 Проектом установлена площадь образуемого земельного участка по адресу: 

Алтайский край, город Барнаул, улица Юрина, 305а, которая  составила 239,91 кв.м. с 

учетом ранее сложившихся фактических границ. 

Расчет нормативных размеров земельных участков, занятых многоквартирными 

жилыми домами произведен на основании «Методических указаний по расчету 

нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденных приказом 

Минземстроя России от 26.08.1998 №59, а также рекомендаций «Нормативно-правовое 

регулирование межевания застроенных территорий жилого назначения» Фонда «Институт 

экономики города». 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу определения 

которого положен принцип выявления удельного показателя земельной доли для зданий 

разной этажности, рассчитывается путем умножения общей площади жилых помещений в 

данном кондоминиуме на удельный показатель земельной доли по формуле: 

 

S
нормк

=S
к
× У

з.д . , где 

Sнормк – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

Sк– общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

Уз.д.– удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности (таблица 

приложения А методических указаний) 

 

При другой расчетной жилищной обеспеченности (г. Барнаул - 21,2 м2) расчетную 

нормативную земельную долю следует определять по формуле: 

H

У
=У дз

дз

1818.
.

×
, где 

Уз.д18 — показатель земельной доли при 18м2/чел., 

Н — расчетная жилищная обеспеченность, м2. 
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I. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого многоквартирным 
жилым домом по ул.  Шукшина, 2 
 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – 1976; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 9 этажей; 

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 22190,5м2 ; 

Удельный показатель земельной доли – 0,98 

Расчетная жилищная обеспеченность — 21,2 м2 . 

17,18464
21,2

180,98
22190,5

18
. 18. ==

H

У
S=S дз

кнормк

⋅⋅
⋅

м2 

II.  Расчет нормативного размера земельного участка, занятого многоквартирным 
жилым домом по ул. Юрина, 305 
 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – 1978; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 9 этажей; 

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 9950,2м2 ; 

Удельный показатель земельной доли – 0,98 

Расчетная жилищная обеспеченность — 21,2 м2 . 

32,8279
21,2

180,98
9950,2

18
. 18. ==

H

У
S=S дз

кнормк

⋅⋅
⋅

м2 

III. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого многоквартирным 
жилым домом по ул. Юрина, 307 
 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – 1983; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 9 этажей; 

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 8860,1 м2 ; 

Удельный показатель земельной доли – 0,98 

Расчетная жилищная обеспеченность — 21,2 м2 . 
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27,3727
21,2

1898,0
8860,1

18
. 18. ==

H

У
S=S дз

кнормк

⋅⋅
⋅

м2 

IV . Расчет нормативного размера земельного участка, занятого многоквартирным 
жилым домом по ул. Солнечная поляна, 5 
 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – 1977; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 9 этажей; 

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 6458,3м2 ; 

Удельный показатель земельной доли – 0,98 

Расчетная жилищная обеспеченность — 21,2 м2 . 

79,3735
21,2

1898,0
6458,3

18
. 18. ==

H

У
S=S дз

кнормк

⋅⋅
⋅

м2 
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Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 м2 общей площади жилых 

помещений для зданий разной этажности 

 

Строительные 
нормы 

Этажность 

2 3 4 5 6 7 8 9 12 14 16 17 18 20 22 
Более 

22 

1957 г. 

СН 41-58 

2,84 2,00 1,57 1,34 1,23 1,19 1,14 - - - - - - - - - 

1967 г. 

СНиП 11-К.2-62 

2,72 1,97 1,81 1,52 1,39 1,30 1,21 1,04 - - - - - - - - 

1975 г. 

СНиП 11-60-75 

2,30 1,80 1,59 1,36 1,21 1,15 1,10 0,98 0,94 -       

ВСН 2-85 - 1,85 1,47 1,32 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64  

1994 г.  

МГСН-1.01-94 

3,57 

- 

1,61 

1,85 

- 

1,43 

1,33 1,31 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64  

СНиП 

2.07.01-89* 

Не менее 0,92 

Рекомендуемые 
показатели для 
уплотнения 
застройки в 

кондоминиумах 

1,5   0,88    0,65   0,45  
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ОБОСНОВАНИЕ ПРИНЯТЫХ РЕШЕНИЙ 

 

Настоящий Проект выполнен с учетом Проекта межевания застроенной территории 

в границах кадастрового квартала 22:63:010408, ограниченного улицей Солнечная Поляна, 

улицей Юрина, улицей Шукшина, улицей Георгия Исакова в г. Барнауле (квартал 1092), 

утвержденного постановлением администрации г. Барнаула №2737 от 20.09.2011. 

Проектом определены границы образуемого земельного участка по адресу: 

Алтайский край, город Барнаул, улица Юрина, 305а, предназначенного для эксплуатации 

здания магазина, его площадь и вид разрешенного использования, а также уточнены 

границы и площадь земельных участков под многоквартирными жилыми домами по 

адресу:  Алтайский край, г. Барнаул, ул. Шукшина, 2 (кадастровый номер 22:63:010408:6), 

Алтайский край, г. Барнаул, ул. Юрина, 305 (кадастровый номер 22:63:010408:28), 

Алтайский край, г. Барнаул, ул. Юрина, 307 (кадастровый номер 22:63:010408:35) и 

Алтайский край, г. Барнаул, ул. Солнечная Поляна, 5 (кадастровый номер 

22:63:010408:37). 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ПОДПИСЬКОЛ.УЧИЗМ. ЛИСТ N ДОК.

ЛИСТОВСТАДИЯ ЛИСТ

ДАТА

Проект межевания  застроенной территории в границах кадастрового квартала
 22:63:010408, ограниченного улицей Солнечная Поляна, улицей Юрина, улицей

Шукшина, улицей Георгия Исакова в г. Барнауле (кв. 1092)

ГИП

Выполнил

Тремасов

Ященко

МК-1/11-22:63:010408-ПМ

П
Нач. отдела Ломакин

ООО "АльфА-ПроекТ"
г. Барнаул

8 564,15 м2

2 998,86 м2

15 903,95 м2
5 450,76 м2

2 593,72 м2
5 099,58 м2

9 308,33 м2

7 497,22 м27 233,86 м2

19 204,20 м2

9 631,44 м2

18 289,15 м2

8 033,37 м2

6 425,71 м2

2 662,90 м2

6 423,33 м2

15 334,24 м2

8 508,99 м2

9 136,75 м2

Sнорм=7224,08м2

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=
Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст= Sуст=
Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sуст=

Sнорм=7372,27м2

Sнорм=3000,30м2

Sнорм=17433,56м2
Sнорм=5373,79м2

Sнорм=8071,38м2

Sнорм=8279,32м2

Sуст=

Sнорм=18464,17м2

Sнорм=9669,88м2

Sнорм=6470,14м2

Sнорм=2609,52м2

Sнорм=9629,28м2

Sнорм=9108,06м2

Sнорм=6460,82м2

Sнорм=2701,77м2

Sнорм=15448,65м2
Sнорм=6475,54м2Sнорм=7672,40м2

Sнорм=19009,76м2

1
2

3

22:63:010408:36
22:63:010408:35

22:63:010408:16

4

22:63:010408:14
22:63:010408:37

22:63:010408:38

5

6

7

8

22:63:010408:6

22:63:010408:7

9

22:63:010408:810
22:63:010408:11

11

22:63:010408:39

12

22:63:010408:5

13

22:63:010408:40

14
22:63:010408:21

15

22:63:010408:2

1617

22:63:010408:41

18

22:63:010408:10
19

22:63:010408:15

22:63:010408:33

22:63:010408:30
22:63:010408:22

22:63:010408:19

22:63:010408:12
22:63:010408:25

22:63:010408:32

22:63:010408:17

22:63:010408:34

22:63:010408:31

22:63:010408:18

22:63:010408:24

22:63:010408:9

22:63:010408:20

22:63:010408:26

22:63:010408:29

22:63:010408:43

22:63:010408:13

Кадастровый номер земельного участка

2

Чертёж межевых границ М 1:2000

22:63:010408:17

Условные обозначения:

Границы земельных
участков не подлежащих межеванию

Границы застроенных
земельных участков требующих уточнения
при межевании

  Утверждено
постановлением администрации

г. Барнаула
от ___________________№_________

Чертёж межевых границ  М1:2000

Расчетная таблица земельных участков
Компоновочная схема М 1:5000

Компоновочная схема М 1:5000

Граница территории
разработки проекта межевания

Предлагаемая красная линия

Границы и территории зон общего
пользования

Линия отступа от красных линий в целях
определения места допустимого
размещения зданий, строений, сооружений

Лист№1

Лист№2

1 
2 
3 
4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 
18 
19 

ул. Солнечная поляна, 3  
ул. Юрина, 307  
ул. Юрина, 309 
ул. Солнечная поляна, 7 
ул. Солнечная поляна, 5 
ул. Солнечная поляна, 9 
ул. Юрина, 305 
ул.  Шукшина, 2 
ул.  Шукшина, 4 
ул.  Шукшина, 8 
ул.  Шукшина, 10 
ул.  Шукшина, 12 
ул. Солнечная поляна, 13 
ул.  Шукшина, 18 
ул.  Шукшина, 16 
ул.  Шукшина, 24 
ул.  Шукшина, 22 
ул. Георгия Исакова, 270 
ул. Солнечная поляна, 21 

1984 
1983 
1983 
1976 
1977 
1977 
1978 
1976 
1976 
1976 
1995 
1977 
1977 
1976 
1995 
1977 
1977 
1977 
1977 

1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1994 г. МГСН-1.01-94 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1994 г. МГСН-1.01-94 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 
1975 г. СНиП 11-60-75 

0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 
0,8 
0,98 
0,98 
0,98 
0,8 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 

7224,08 
7372,27 
3000,30 
17433,56 
5373,79 
8071,38 
8279,32 
18464,17 
9669,88 
6470,14 
2609,52 
9629,28 
9108,06 
6460,82 
2701,77 
15448,65 
6475,54 
7672,40 
19009,76 

9 
9 
9 
9 
9 
9 
9 
9 
9 
9 
12 
9 
9 
9 
12 
9 
9 
9 
9 

6077,63 
5787,05 
3240,24 
13465,36 
6680,45 
9527,87 
 
17470,02 
10105,09 
4666,49 
2291,82 
10920,47 
11513,21 
8067,05 
2122,61 
16522,02 
7635,42 
10369,89 
16504,63

22:63:010408:36 
22:63:010408:35 
22:63:010408:16 
22:63:010408:14 
22:63:010408:37 
22:63:010408:38 
 
22:63:010408:6 
22:63:010408:7 
22:63:010408:8 
22:63:010408:11 
22:63:010408:39 
22:63:010408:5 
22:63:010408:40 
22:63:010408:21 
22:63:010408:2 
22:63:010408:41 
22:63:010408:10 
22:63:010408:15

Год
постройки

Удельный
показатель
земельной

доли

Наименование
объекта

Кадастровый
номер

Этажность№
п/п

Наименование
нормативного

документа

Фактическая площадь
земельного участка

по материалам
инвентаризации,м2

Нормативная
площадь земельного

участка,м2

Предлагаемая
(уточненная) площадь
земельного участка,

м2

Расчетная таблица земельных участков квартала № 22:63:010408

7233,86
7497,22
2998,86
15903,95
5450,76
8564,15
8508,99
19204,20
9308,33
5099,58
2593,72
9631,44
9136,75
6425,71
2662,90
15334,24
6423,33
8033,37
18289,15




