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п/п 
Наименование Лист Масштаб 

1 2 3 4 

1 

Фрагмент проекта межевания застроенной 
территории городского округа - города Барнаула 
Алтайского края в границах кадастрового квартала 
22:63:030311, ограниченного Павловским трактом, 
ул. Сиреневой, ул. Взлетной, ул. Попова 

П-2 1:1000 

2 Ситуационный план  ПМ-1 1:5000 

3 
Чертеж межевания земельных участков 
М 1:1000. Каталог координат земельного участка. 
Расчетная таблица земельного участка  

ПМ-2 1:1000 
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ВВЕДЕНИЕ 

 

Документация по межеванию территории – «Проект межевания застроенной 

территории городского округа - города Барнаула Алтайского края в границах 

кадастрового квартала 22:63:030311, ограниченного Павловским трактом, ул. Сиреневой, 

ул. Взлетной, ул. Попова (внесение изменений)» (Далее Проект) - выполнена в 

соответствии с требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 

года № 190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. СП 30-101-98 «Методических указаний по расчету нормативных размеров 

земельных участков в кондоминиумах»; 

Работы по изготовлению Проекта проведены по заказу Общества с ограниченной 

ответственностью «Центр жилищно-коммунального развития» с учетом «Проекта 

межевания застроенной территории городского округа - города Барнаула Алтайского края 

в границах кадастрового квартала 22:63:030311, ограниченного Павловским трактом, ул. 

Сиреневой, ул. Взлетной, ул. Попова», разработанного Обществом с ограниченной 

ответственностью «Первая городская компания землеустройства, имущественных 

отношений и строительства» и утвержденного постановлением администрации г. 

Барнаула №5224 от 25.11.2009. 

В соответствии с ч. 6 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка Проекта осуществлена в соответствии с 

системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости 

(МСК-22, зона 2). 

Для оформления графической части документации по межеванию территории 

использованы: 

1.  картографические материалы: 

� копии топографического плана масштаба 1:500, выданные Комитетом по 

земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула; 

2. сведения, внесенные в государственный кадастр недвижимости, в виде 

кадастрового плана территории и кадастровых выписок о земельных участках; 

3. схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула. 
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АНАЛИЗ СУЩЕСТВУЮЩЕГО ПОЛОЖЕНИЯ 

 

Земельный участок по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, ул. Сиреневая, 7 

располагается в западной части г. Барнаула Алтайского края. Данный земельный участок 

учтен в государственном кадастре недвижимости за номером 22:63:030311:40. 

Целью подготовки Проекта является уточнение границ земельного участка, 

занятого многоквартирным жилым домом, по улице Сиреневая, 7. Границы данного 

земельного участка уточняются в связи с тем, что территория, исключаемая из площади 

земельного участка, не используется жителями многоквартирного дома и они не имеют 

возможности ее обслуживать. На данной территории располагается Сиреневый бульвар. 

Иные показатели определенные ранее разработанным проектом межевания остаются 

неизменными. 

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденных решением Барнаульской городской Думы от 

09.10.2012 №834 земельный участок по адресу: г. Барнаул, ул. Сиреневая, 7 располагается 

в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (Ж1) и относится к основному виду 

разрешенного использования – многоквартирные дома (9 и более надземных этажей), в 

том числе со встроенными, пристроенными и встроенно-пристроенными объектами, 

связанными с проживанием и не оказывающими негативного воздействия на 

окружающую среду;.  

Согласно Приказа Министерства экономического развития Российской Федерации 

от 01 сентября 2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного 

использования земельных участков» (в ред. от 09.08.2018 г.) уточняемый земельный 

участок относится к следующему виду разрешенного использования:  

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) - размещение жилых домов, 

предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для 

постоянного проживания (жилые дома высотой девять и выше этажей, включая 

подземные, разделенных на двадцать и более квартир); благоустройство и озеленение 

придомовых территорий; обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных 

площадок; размещение подземных гаражей и наземных автостоянок, размещение 

объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если 
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площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей 

площади дома. Код (числовое обозначение)  2.6. 

Земельный участок по адресу: Алтайский край, город Барнаул, улица Сиреневая, 7 

располагается в кадастровом квартале 22:63:030311. 

По территории многоквартирного жилого дома по улице Сиреневая, 7 проходит  

охранная зона "Линия кабельная ТП 989 яч. 0 - ТП 996 яч. 0". Номер зоны с особыми 

условиями использования территории 22.63.2.250. 

 

РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

 

Расчет нормативных размеров земельных участков, занятых многоквартирными 

жилыми домами произведен на основании «Методических указаний по расчету 

нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах», утвержденных 

приказом Минземстроя России от 26.08.1998 №59, а также рекомендаций 

«Нормативно-правовое регулирование межевания застроенных территорий жилого 

назначения» Фонда «Институт экономики города». 

Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу 

определения которого положен принцип выявления удельного показателя земельной 

доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умножения общей 

площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удельный показатель 

земельной доли по формуле: 

 

S
нормк

=S
к
× У

з.д . , где 

Sнормк – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м2; 

Sк– общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м2; 

Уз.д.– удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности 

(таблица приложения А методических указаний) 

При другой расчетной жилищной обеспеченности (г. Барнаул - 21,2 м2) 

расчетную нормативную земельную долю следует определять по формуле: 

H

У
=У дз

дз

1818.
.

×
, где 

   Уз.д18 — показатель земельной доли при 18м2/чел., 

Н — расчетная жилищная обеспеченность, м2. 
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 Расчет нормативного размера земельного участка, занятого многоквартирным 

жилым домом по ул. Сиреневая, 7. 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – 1990; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 9 этажа;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 6115,0м2 ; 

Удельный показатель земельной доли – 0,98 

Расчетная жилищная обеспеченность — 21,2 м2 . 

14,0885
21,2

1898,0
0,1156

1818. ==
H

У
S=S дз

кнормк

××
×

× м2 

 

Удельные показатели земельной доли, приходящейся на 1 м2 общей площади жилых 
помещений для зданий разной этажности 

Строительные 
нормы 

Этажность 

2 3 4 5 6 7 8 9 12 14 16 17 18 20 22 
Более 

22 

1957 г. 

СН 41-58 
2,84 2,00 1,57 1,34 1,23 1,19 1,14 - - - - - - - - - 

1967 г. 

СНиП 11-К.2-62 
2,72 1,97 1,81 1,52 1,39 1,30 1,21 1,04 - - - - - - - - 

1975 г. 

СНиП 11-60-75 
2,30 1,80 1,59 1,36 1,21 1,15 1,10 0,98 0,94 -       

ВСН 2-85 - 1,85 1,47 1,32 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64  

1994 г.  

МГСН-1.01-94 

3,57 

- 

1,61 

1,85 

- 

1,43 

1,33 1,31 1,16 1,05 0,96 0,85 0,80 0,74 0,69 0,67 0,66 0,65 0,64  

СНиП 

2.07.01-89* 
Не менее 0,92 

Рекомендуемые 
показатели для 
уплотнения 
застройки в 

кондоминиумах 

1,5   0,88    0,65   0,45  
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 




