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1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 

 
1.1 Общие положения.  

 
Настоящий проект по внесению изменений в проект межевания застроенной 

территории в границах кадастровых кварталов 22:63:050107, 22:63:050108, 22:63:050111, 
22:63:050101, 22:63:050103, 22:63:050105, 22:63:050109, ограниченных проспектом 
Комсомольским, улицей Димитрова, улицей Промышленной и улицей Чернышевского в 
г. Барнауле (микрорайон 16) выполнен на основании постановления администрации 
города Барнаула от 23.09.2019 №1638. 

 Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили следующие 
материалы: 

- проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов 
22:63:050107, 22:63:050108, 22:63:050111, 22:63:050101, 22:63:050103, 22:63:050105, 
22:63:050109, ограниченных проспектом Комсомольским, улицей Димитрова, улицей 
Промышленной и улицей Чернышевского в г. Барнауле (микрорайон 16), утвержденный 
постановлением Администрации города Барнаула от 18.04.2012 г. №1127; 

- топооснова М 1:500, предоставленная Комитетом по земельным ресурсам и 
землеустройству г. Барнаула; 

- сведения филиала ФГБУ "ФКП Росреестра" по Алтайскому краю  
Целью подготовки проекта межевания является образование земельного участка по 

ул. Чернышевского, 10 путем перераспределение земель, находящихся в 
государственной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 
22:63:050109:236 по адресу: г. Барнаул, ул.Чернышевского,10, находящегося в частной 
собственности. 

Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Барнаула 
Алтайского края на участке проектирования: 

-особо охраняемые природные территории местного и регионального значения 
отсутствуют; 

- объекты культурного наследия отсутствуют. 
Образуемый земельный участок частично расположен в охранной зоне линии 

электропередач «Линия воздушная ТП 708 Лин.4-х пров. А50 (бет.оп) 0,4 КВ», сведения о 
которой внесены в ЕГРН.  

Случаи и основания перераспределения земель и (или) земельных участков, 
находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 
находящихся в частной собственности, определены ст. 39.28 Земельного кодекса 
Российской Федерации. 

Так, согласно подпункту 3 пункта 1 ст. 39.28 ЗК перераспределение земель или 
земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 
земельных участков, находящихся в собственности граждан допускается, в случае если 
земельный участок, находящийся в частной собственности предназначен для  
индивидуального жилищного строительства, при условии, что площадь земельных 
участков, находящихся в собственности граждан, увеличивается в результате этого 
перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров 
земельных участков. 

Разрешенное использование исходного земельного участка с кадастровым номером 
22:63:050109:236 по адресу: г.Барнаул, ул.Чернышевского,10  находящегося в частной 
собственности «Для индивидуального жилищного строительства». 
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В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа - города 

Барнаула Алтайского края утвержденными Решением Барнаульской городской Думы от 
25.12.2019 N 447 в редакции Решения от 04.12.2020 №611 "О внесении изменений и 
дополнений в решение городской Думы от 25.12.2019 №447 «Об утверждении Правил 
землепользования и застройки городского округа – города Барнаула Алтайского края»" 
образуемый земельный участок  по ул. Чернышевского, 10 расположен в  зоне застройки 
среднеэтажными многоквартирными домами Ж-2. Градостроительным регламентом 
указанной  зоны вид разрешенного использования земельных участков ««Для 
индивидуального жилищного строительства» отнесен к условно разрешенным видам 
использования земельных участков. 

То обстоятельство, что разрешенное использование указанного земельного участка не 
относится к основным видам разрешенного использования земельных участков, 
расположенных в территориальной зоне Ж-2, не является препятствием к  
перераспределению земельных участков, поскольку при таком перераспределении 
существующее разрешенное использование земельного участка («Для индивидуального 
жилищного строительства») не изменяется, так как согласно пункту 3 статьи 11.2 
Земельного кодекса РФ целевым назначением и разрешенным использованием образуемых 
земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование 
земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе 
образуются земельные участки. 

Согласно п.2 статьи 49 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 
"Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города 
Барнаула Алтайского края" градостроительные регламенты должны устанавливаться с 
учетом фактического использования земельных участков и объектов капитального 
строительства в границах территориальной зоны.  

Земельный участок с кадастровым номером  22:63:050109:236 образован из земельного 
участка с кадастровым номером  22:63:050109:5 с разрешенным использованием «Для 
индивидуального жилищного строительства», дата постановки на кадастровый учет  
19.02.2007.Таким образом, земельный участок с кадастровым номером 22:63:050109:236, с 
разрешенным использованием «Для индивидуального жилищного строительства» 
существовал до принятия решения об утверждении  правил землепользования и застройки 
городского округа - города Барнаула Алтайского края. 

Согласно п 2.1. статьи 59 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 
"Об утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города 
Барнаула Алтайского края" предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков, в том числе их площадь, для видов разрешенного использования: 

1) для индивидуального жилищного строительства: 

- от 0,05 га до 0,10 га - для строительства индивидуального жилого дома; 

- от 0,01 га до 0,10 га - для эксплуатации существующего индивидуального жилого 
дома, с учетом рационального использования земель в границах населенного пункта город 
Барнаул - до 0,15 га; 

- от 0,04 га до 0,20 га - для эксплуатации существующего индивидуального жилого 
дома в рабочем поселке; 

- от 0,04 га до 0,35 га - для эксплуатации существующего индивидуального жилого 
дома в селах, станциях и поселках; 

2) блокированная жилая застройка: 

- от 0,02 га до 0,05 га на индивидуальный блок - для строительства блокированного 
жилого дома; 
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- от 0,003 га (без площади застройки) до 0,05 га на индивидуальный блок - для 

эксплуатации существующего блокированного жилого дома; 

3) иные виды разрешенного использования - не подлежат установлению. 
 

 
 

1.2 Проектные предложения. 
 
 

Протокол образования земельных участков 
Таблица 1 

№ п/п 
Источник образования 

Сведения о частях земельных
участков (территориях) 

включаемых в состав образуемого 
земельного участка

Кадастровый номер земельного участка 
(учетный номер кадастрового квартала) 

Площадь 
(P), м² Обозначение Площадь 

(P), м²  
1 2 3 4 5
1 22:63:050109:236 600 :236/п1 600 
2 22:63:050109 - :T/п1 348 

Образование земельных участков 

№ 
п/п 

Кадастровый номер 
земельного участка 

Состав образуемых 
земельных участков 

Площади частей исходных земельных 
участков и территорий, включаемых в 
состав образуемых земельных участков 

1 2 3 4 
1 :ЗУ1 :236:п1+ :Т:п1 600 м2+348 м2 = 948 м2 

 
 

Ведомость образуемых земельных участков  

           Таблица2 
№ 
п/п 

Обозначение 
образуемого 
земельного 
участка 

Местоположение Категория Разрешенное 
использование 

Способ образования Площадь, 
м2 

1 :ЗУ1 Российская 
Федерация, 

Алтайский край, 
г. Барнаул, ул. 
Чернышевского, 

10 

Земли 
населенных 
пунктов 

Для 
индивидуального 

жилищного 
строительства* 

перераспределения 
земель и (или) 
земельных 
участков, 

находящихся в 
государственной 

или муниципальной 
собственности, и 

земельных 
участков, 

находящихся в 
частной 

собственности 

948 

*Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ целевым назначением и разрешенным 
использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и 
разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, 
перераспределении или выделе образуются земельные участки. 
Согласно сведениям ЕГРН разрешенное использование исходного земельного участка с 
кадастровым номером 22:63:050109:236 – «Для индивидуального жилищного строительства». 
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Сведения о характерных точках границ земельного участка 

 
Таблица 3 

Обозначение образуемого земельного участка: ЗУ1 

Обозначение характерных 
точек границы 

Координаты, м 

X Y 

1 601076,25 2388582,67 

2 601054,69 2388596,62 

3 601049,00 2388600,36 

4 601032,72 2388576,07 

5 601038,81 2388572,42 

6 601059,15 2388558,01 

7 601067,47 2388570,01 

 
 
 
 
 

1.3.Сведения о границах территории, в отношении которой разработан проект 
межевания. 

 
Таблица 4 

Обозначение характерных 
точек границ 

Координаты, м 

X Y 

1 601076,25 2388582,67 

2 601054,69 2388596,62 

3 601049,00 2388600,36 

4 601032,72 2388576,07 

5 601038,81 2388572,42 

6 601059,15 2388558,01 

7 601067,47 2388570,01 

 
 
  

1.4.Рекомендации по установлению сервитутов 
 

Согласно ч.1 ст.23 Земельного Кодекса РФ сервитут устанавливается в соответствии с 
гражданским законодательством.  

Согласно ч. 1 ст. 274 Гражданского Кодекса РФ сервитут может устанавливаться для 
обеспечения прохода и проезда через земельный участок.  

Согласно ч. 2 ст. 23 ЗК РФ публичный сервитут может быть установлен в целях 
обеспечения нужд местного населения. Сервитут (право ограниченного пользования чужим 
земельным участком) устанавливается в соответствии со ст.23 Земельного кодекса Российской 
Федерации.  

В границах территории, на которую разрабатывается данный проект межевания, 
установление публичных сервитутов не требуется, проектом не предусмотрено.  
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1.5.Преречень нормативно-правовой документации 

1) Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-Ф3 

3) Правила землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края, в редакции  Решения БГД от 04.12.2020 N 611. 
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1.6. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ. 

ЧЕРТЕЖ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 
ТЕРРИТОРИИ.  
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3.ПРИЛОЖЕНИЕ 
 
 
 




