




      

ШИФР: ПМ-681/24-П-2024       

      
Проект межевания застроенной территории в границах кадастрового квар-
тала 22:63:050614 в отношении земельного участка по адресу: Алтайский 

край, г. Барнаул, ул. Правый берег пруда, дом 394 

      

Изи. Кол. Лист №док. Подп. Дата 

    

Материалы по обоснованию 
Раздел 1 

 Стадия Лист Листов 

исп.директор Надольский В.В.   
П 3  

Выполнил Ангелюк Е.В.   

    

Содержание 

 
ООО «Кадастр22», 

              г. Барнаул 
    

    

 

 

СОДЕРЖАНИЕ 
 

 
1. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

   - ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

- РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО (ИЗМЕНЯЕМОГО) ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

- ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

- ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 
 

2. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

- ЧЕРТЕЖ ОПОРНОГО ПЛАНА, содержащий сведения согласно п.7 ст.43 Градостроительного кодекса РФ. 

 

3. ПРИЛОЖЕНИЕ 
    - ПОСТАНОВЛЕНИЕ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА БАРНАУЛА №1375 от 20.08.2024 Г. 

 



      

ШИФР: ПМ-681/24-П-2024 

Лист 

      
4 

Изм. Кол. уч Лист № док. Подпись Дата 

 

 

ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

 

Проект межевания застроенной территории в границах кадастрового квар-

тала 22:63:050614 в отношении земельного участка по адресу: Алтайский край, г. 

Барнаул, ул. Правый берег пруда, дом 394 выполнен по обращению собственника 

земельного участка Лужанской Жанны Александровны в соответствии с Градо-

строительным и Земельным кодексами Российской Федерации и Правилами зем-

лепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского 

края. 

Проект межевания территории разрабатывается только в отношении зе-

мельного участка по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, город Бар-

наул, улица Правый берег пруда, дом 394. Границы иных участков остаются без 

изменений.  

Земельный участок с кадастровым номером 22:63:050614:10 по адресу: 

Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Правый берег пруда, дом 

394, площадью 4750 кв.м. и разрешенным использованием: Для эксплуатации 

производственного здания и склада, расположен в Центральном районе г. Барна-

ула Алтайского края и принадлежит на праве частной собственности Лужанской 

Жанне Александровне. 

В соответствии Правилами землепользования и застройки городского 

округа – города Барнаула Алтайского края, утвержденными Решением Барнауль-

ской городской думы № 447 от 25.12.2019 г., участок расположен в территори-

альной зоне «ПК-1.2 - Производственная зона. Производственная подзона (раз-

мещение объектов до III класса опасности по санитарной классификации). 

Категория земель – земли населенных пунктов. 

Согласно положениям Генерального плана городского округа – города 

Барнаула Алтайского края на участке проектирования: 

 - особо охраняемые природные территории местного и регионального 

значения отсутствуют; 

- памятники истории и культуры федерального и регионального значения 

на участке отсутствуют; 
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- земельный участок полностью расположен в водоохранной зоне р. Бар-

наулка (реестровый номер 22:00-6.1113), в зоне санитарной охраны третьего поя-

са действующего водозабора подземных вод АО "Алтайский завод агрегатов" 

(скважины № 2/2012(2) (рабочая); № 1-617(3) (рабочая) (реестровый номер 22:63-

6.5962), а также частично в охранной зоне ПС №13 110/35/6кВ «Подгорная» в 

составе электросетевого комплекса № Ц-9 ПС №25 110/6кВ «Опорная» филиала 

ПАО «Алтайэнерго» Центральные электрические сети расположенной в г. Бар-

науле Алтайского края (реестровый номер 22:63-6.107), в границе охранной зоны 

высоковольтной кабельной линии ЛЭП 6 кВ от ГПП №13 до ТП №66 (реестро-

вый номер 22:63-6.651), в охранной зоне ВЛ 110 кВ ТО-101,102 "ТЭЦ-2-

"Опорная"; ВЛ 35 кВ ТТ-301,302 "ТЭЦ-2-ТЭЦ-1";ВЛ 110 кВ от ОП-93,94 "Опор-

ная-Подгорная" (реестровый номер 22:63-6.2209), в третьем поясе зоны санитар-

ной охраны, используемой для производственной деятельности ОАО «Барнауль-

ский дрожжевой завод» (согласно Распоряжению Управления природных ресур-

сов и охраны окружающей среды Алтайского края от 27.12.2011 г. №233). 

Зоны с особыми условиями использования территорий указаны на черте-

же – лист 1.  

По сведениям Единого государственного реестра недвижимости на зе-

мельном участке с кадастровым номером 22:63:050614:10 расположены следую-

щие объекты недвижимости, находящиеся на праве частной собственности Лу-

жанской Жанне Александровне: 

- Нежилое здание (Мастерская по ремонту автомобилей с пристороем) с 

кадастровым номером 22:63:050614:103 общей площадью 287.0 кв.м.; 

- Нежилое здание (Склад) с кадастровым номером 22:63:050614:104 об-

щей площадью 407.4 кв.м. 

 

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили 

следующие материалы: 

 сведения, внесенные в Единый государственный реестр недвижимости; 

  топографический план масштаба 1:500, выданный Комитетом по зе-

мельным ресурсам и землеустройству города Барнаула в электронном виде;  
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  схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по 

строительству, архитектуре и развитию города Барнаула; 

 Постановление Администрации города Барнаула №1375 от 20.08.2024 

г. 

 

 Целью подготовки проекта межевания является образование  земельного  

участка  путем  перераспределения земель, государственная собственность на ко-

торые не  разграничена,  и земельного участка, находящегося в частной соб-

ственности, по  адресу: Российская Федерация, Алтайский край, город Барнаул, 

улица Правый берег пруда, дом 394 с  кадастровым номером 22:63:050614:10, в  

целях  рационального использования земельного участка и эксплуатации зданий 

на данном земельном участке для исключения вклинивания, вкрапливания по 

существующим границам на местности. 

 

Проект межевания территории включат в себя чертежи, на которых 

отображаются: 

1. красные линии; 

2. границы существующих земельных участков; 

3. границы зон с особыми условиями использования территорий; 

4. местоположение существующих объектов капитального строительства; 

5. границы существующих элементов планировочной структуры. 

 

 
РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМОГО  

(ИЗМЕНЯЕМОГО) ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

 

Согласно подпункту 2 пункта 1 ст.39.28 Земельного кодекса Российской 

Федерации перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся 

в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, 

находящихся в частной собственности, проводится в соответствие с утвержден-

ным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкраплива-

ния, для рационального использования земельного участка и размещения суще-

ствующих объектов недвижимости  на данном земельном участке при условии, 
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что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увели-

чивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных 

предельных максимальных размеров земельных участков. 

В соответствии Правилами землепользования и застройки городского 

округа – города Барнаула Алтайского края, утвержденными Решением Барнауль-

ской городской думы № 447 от 25.12.2019 г., участок расположен в территори-

альной зоне ««ПК-1.2 - Производственная зона. Производственная подзона (раз-

мещение объектов до III класса опасности по санитарной классификации).  

Согласно пункту 2.1 статьи 75 Решения Барнаульской городской Думы № 

447 от 25.12.2019 г «Об утверждении Правил землепользования и застройки го-

родского округа-  города Барнаула Алтайского края», предельные (минимальные 

и (или) максимальные) размеры земельных участков с видом разрешенного ис-

пользования исходного участка, в том числе их площадь, не подлежат установ-

лению. 

В результате подготовки Проекта образован земельный участок площа-

дью 5025 кв.м. 

Формирование границ :ЗУ1 обусловлено: 

- с северной стороны ограничен границе красной линии и границей террито-

риальной зоны ПК-1.2 - Производственная зона; 

- с восточной стороны ограничен существующим бетонным забором; 

- с южной стороны ограничен земельным участком с кадастровым номером 

22:63:050614:39; 

- с западной стороны ограничен земельным участком с кадастровым номе-

ром 22:63:050614:11 и существующим бетонным забором. 

На опорном плане отчетливо показано существующее вклинивание между 

границами красной линии и исходным участком, и между территориальной зоны 

ПК-1.2 - Производственная зона, утвержденной Решения Барнаульской город-

ской Думы № 447 от 25.12.2019 г и существующим земельным участком, поэто-

му одной из целей проекта межевания является исключение вклинивания. 

Расчет нормативной площади под предприятия общественного питания 

произведен в соответствии с Таблицей Г.1 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Гра-

достроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Ак-
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туализированная редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России 

от 30.12.2016 N 1034/пр)  (ред. от 19.12.2019) и Таблица 12 Постановления Пра-

вительства Алтайского края от 29.12.2022 г. № 537 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования Алтайского края». 

Площадь и размеры образуемого земельного участка для размещения объ-

екта общетоварных складов (непродовольственных товаров) на 1 тыс. чел. дол-

жен составлять:  

при площади складов, 217 кв. м – размер земельного участка 740 кв.м. 

Согласно п. 11.40 "СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.07.01-89*" (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 

1034/пр) Станции технического обслуживания автомобилей следует проектиро-

вать из расчета один пост на 200 легковых автомобилей, принимая размеры их 

земельных участков для станций, га: 

 на 10 постов ……......1,0; 

 " 15 " ......................... 1,5; 

 " 25 " ......................... 2,0; 

 " 40 " ......................... 3,5. 

 

Проектом установлена площадь земельного участка составила 5025 кв.м. с 

учетом ранее установленных границ землепользований территории. 

Также, чтобы исключить вклинивания, вкрапливания и не нарушать тре-

бования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами, 

разрабатывает проект межевания. 

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9, образование земельных участ-

ков не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости 

и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель недо-

статкам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, 

другими федеральными законами. 

Конфигурация планируемой к перераспределению неразграниченной тер-

ритории и ее площадь не позволяют сформировать самостоятельный земельный  

участок пригодный для размещения объектов недвижимости. 
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Земельный участок из земель, государственная собственность на которые 

не разграничена,  прилегающий к земельному участку с кадастровым номером 

22:63:050614:10, имеют ширину от 1,0 м до 5,0 м.  

Таким образом, в результате перераспределения происходит изменение 

границ земельного участка с кадастровым номером 22:63:050614:10 с увеличени-

ем площади за счет присоединяемой территории из земель не разграниченной 

государственной собственности площадью 275 кв.м., из которой не может быть 

образован земельный участок, отвечающий требованиям, установленным статьей 

11.9 Земельного кодекса РФ. 

Образование земельного участка путем перераспределения земель, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельного 

участка, находящегося в частной собственности, исключает вклинивание и спо-

собствует организации более рационального использования территории земель-

ного участка, находящегося частной собственности, пространственному и функ-

циональному развитию территории. 

 

 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 
Согласно п.2 ст.39.28.  Земельного кодекса Российской Федерации перерас-

пределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в част-

ной собственности проводится  для исключения вклинивания,  вкрапливания,  

для рационального использования земельного участка, при условии, что площадь 

земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в ре-

зультате этого перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков.   

Так как Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019№447 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города 

Барнаула Алтайского края» не установлены предельные минимальные и макси-

мальные размеры для образуемого земельного участка, следовательно, данный 

земельный участок соответствует требованиям действующего законодательства. 

В результате перераспределения земель, государственная собственность на 

которые не разграничена, и земельного участка, находящегося в частной соб-
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ственности Лужанской Жанны Александровны, с кадастровым номером 

22:63:050614:10 образован земельный участок площадью 5025 кв.м. с местопо-

ложением: Российская Федерация, Алтайский край, город Барнаул, улица Пра-

вый берег пруда, дом 394. 

 

 
 

 

ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
 

1) Градостроительный кодекс РФ от  29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ 

3) Правила землепользования и застройки городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденные решением Барнаульской городской 

думы № 447 от 25.12.2019 г. 

4) Постановление Правительства Алтайского края от 29.12.2022 г. № 537 

«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Алтайского 

края». 

5) СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и за-

стройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89* (утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 N 1034/пр). 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 
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> 'IV noponcHoro ABH-acemw B POCCHHCKOH OenepauHH H o BHeceHKH ii3Me::cimn
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BK.1K>4CHHbIX Bnac-ieara.KyjibiypHoro
rocyjapcTBeHHbw peecxp oobexroB Ky.ibtypHoro Hac.ic.iiw ( navwTHHKOs

HCTopHH H KyjibTypw) naponoB POCCHHCKOH fPenepauHH. rpaHHu xeppirropnH
BbWB.lCHHbFX OObCKTOB K> .IbTVpHOrO HaC.lCliW. rpaHHU 30H C OCOOblMH

ycjioBna.MH iicno.ibioBaHtw reppHToptiH, CC.IH HHOC HC npcaycNtoipcHO
MacTbto 10.2 craxbn 45 FpanoexpoHxe.ibHoro KOjeKca POCCHHCKOH OeaepamiH.

nOCTAHOBflEHME

Or .Vs

O nojroroBKe npoeiaa MevKeBa-
HHH TeppHTOpHH B OTHOIUCHHH
iCMCibnoro ynacTKa c Kaaacxpo-
BbiM HOMCpoM 22:63:050614:10 no
anpecy: ropoa BapHayn, y.nma
Flpasbm Beper Flpvaa, 394

3. CpoK aeficTBsw nocraHOB.iemw - nsa roia co JM ero npHHjrow.
4. Ko.MHTexy HHijiopMaiuioHHof! no.iHTHKH ( \Hipec3a E.C.) ooecnemixb

onyo.XHKOBaHHc nocxaHOB.iemw B raicxc «BenepHHH BapHay.x», oijmiiHa.ibHOM
«ripaBOBOH nopxii ajMHHHCxpauHH r.EapHaynaw

ii pa3vieineHHe na orJmuHanbHOM HmrepHex-caHxe ropona BapHay.ia He nonnee
xpex AHCH co aH» ero noanHcaaiw.

5. KoHxpo.ib 3a Hcno.'iHeHKc.M nocxaHOBnemw aouo.KHTb Ha nepaoro

cereBow H3A3Hhh

i

u.MeexHxeiw r.iaBbi aaviHHticxpauHH ropona.B coorBorcxBHH c 1'paxocrpoure.ibHbiM KonexeoM POCCHHCKOH
<T>EAEPAMIH. peuietme.M BapHay.ibCKOH ropojCKoft 2Tvm M ox 25.12 2019
JM>447 '*06 yTBcp>KAeHHn FipaBH.x ieM.ieno.ib lOBamw H aacxpoftKH ropoacKoro
OKpyra - ropona Bapiiay.xa AnxaHCKoro Kpaa» i nance - Flpaaiaat. pacc.MorpeB
oopamemie .1v:kjhckoh 3K.A. ox 06.08.2024 .Va2324, anMHHHCxpauHH ropoia
BapHay.ia noc raKOB.ixer:

1. rionroxoBHrb npocKX MexceBamw xeppuxopmi 3 OXHOIHCHHH
leMe.ibnoro ynacxKa c KanacxpoBbi.M HOMepow 22:63:050014.10
no onpccy: ropon BapHayn. y.inua FIpaBbiii Beper Flpyna. 394 (nanee - npoeicx).

2. KoMHxexy no cxponxe.ibcxBy. apxnxeKxype H pa3BnTWO ropona
(BopoobcB A.A.):

2.1. B revcHHe i4 jnefi co JHH onyoaHKOBamw nocxaHOB.ieHsw
npHHHMaXb OX 3aHHXepeCOB3HHblX <j)H3HHeCKHX H iopiinHHeCKHX 1HU
npemo’/KcHHfl o nopjUKe, cpoKax nonroioBKii H conepHcanmi npoeKTa:

2 2. B xeneHne 15 paooHH.x .IHCH co ana nocxynneHiw B KOMHTCT
no cxpoHxenbcXBy, apxaxeKxype H paiBimuo ropona ocymecxsHXb npoBepKy
paipaooxaHHoro npocKxa na coorBexcxBiie xpcooBaniWM noKyMCHxos
reppHTopaaibHoro nnaHupoBaww. npasii.i iia HCKnioHeHHeM nonroroBKH
noKyMeuxauHii no nnamipoBKe xeppuxopmi. npenycMaxpuBaiomeH
pa3MemeHKe .iHHCHHbix oobeKxoB). .lecoxoisnlcTBCHHoro per.iaMe.Hxa.
no.io.KCHiw oo ocooo cxpatweMOM npuponnoH xeppiixopmi B cooxBexcxBHH
c nporpa.MMa.MH KOMiuieKCKoro pasBHTHs cncxexi KOMMVHanbHOH
itHcbpacxpyKxypbi, nporpa.MMa.Mn KOMn.ieKCHoro pa3Bnxiw xpaHcnopTHon
HHtjipacTpyKxypbi, nporpa.MMa.Mii KOMn.ieKCHoro pa3BHXiw counanbHofi
HHippacrpyKxypbi, Hop.MaxiiBaMH rpanocxpoaxe.ibHoro npoeKrupoBamw.
KOMnneKCHfalMH CXeM3.MiI 0praHH33LU!H AOpO/KHCrO nBHHvemW. XpeOOBaHHUMH
no ooecnc’-iemuo aijxjieKTHBHoeTH opramnaiiHH noponcuoro nBHiKeww.
y K333H H biMH B H3CXH 1 craxbii 1! <I>enepaibHoro laxoHa «06 opraHinamia
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f.iaBa ropona B.f. OpaHK
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