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ВВЕДЕНИЕ 
 

В соответствии с ч. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ при подготовке проекта межевания территории определение ме-

стоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в 

соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым зе-

мельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской 

Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

Проект межевания территории земельного участка, образуемого в результате перерас-

пределения земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и зе-

мельного участка с кадастровым номером 22:63:010112:25 по адресу: г. Барнаул, пр-кт Космо-

навтов, 32а, находящегося в частной собственности (далее - Проект), выполнен в соответствии с 

требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 

190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. Федерального закона Российской Федерации от 13 июля 2015 № 218-ФЗ «О госу-

дарственной регистрации недвижимости»; 

4. Свода правил 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНИП 2.07.01-89*», дата введения 

01.07.2017; 

5. Свода правил 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования объемно-планировочным и кон-

структивным решениям», дата введения 24.06.2013; 

6. Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края, утвержденных 

Постановлением Правительства Алтайского края от 29.12.2022 № 537 (далее – Нормативы Ал-

тайского края); 

7. Нормативов градостроительного проектирования на территории городского окру-

га - города Барнаула Алтайского края, утвержденных Решением Барнаульской городской Ду-

мы от 22.03.2019 № 282 (далее – Нормативы г. Барнаула); 
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8. Генерального плана городского округа - города Барнаула Алтайского края, 

утвержденного Решением Барнаульской городской Думы от 30.08.2019 № 344 (далее - Ген-

план); 

9. Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Ал-

тайского края, утвержденных Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 № 447 

(далее – Правила); 

10. иных действующих государственных регламентов, норм, правил, стандартов. 

Работы по изготовлению Проекта проведены по заказу собственника земельного участка 

с кадастровым номером 22:63:010112:25, расположенного по адресу: г. Барнаул, пр-кт Космо-

навтов, 32а, за счет его средств самостоятельно. 

Согласно ч. 5 ст. 41 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ применительно к территории ведения гражданами садоводства или ого-

родничества для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается 

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линей-

ных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта 

планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса. 

В соответствии с п. 1 ч. 2 ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ разработка Проекта проводится с целью определения местопо-

ложения границ  

земельного участка образуемого путем перераспределения земель, находящихся в госу-

дарственной или муниципальной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 

22:63:010112:25 по адресу: г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а, находящегося в частной соб-

ственности, для устранения недостатков, препятствующих рациональному использованию зе-

мель (в том числе для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, череспо-

лосицы) с увеличением площади земельного участка, который находится в частной собственно-

сти, не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков 

(п. 2 ч. 1 ст. 39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-

ФЗ); 

земельного участка, образуемого из земель, находящихся в государственной или муни-

ципальной собственности (п. 1 ч. 3 ст. 39.11 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 

октября 2001 года № 136-ФЗ). 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, подготовка 

Проекта межевания территории осуществляется в виде отдельного документа. 
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Графическая часть Проекта, сведения о координатах характерных точек границ образуе-

мых земельных участков, границ территории, в отношении которой разработан Проект межева-

ния, приведены в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого госу-

дарственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН): МСК-22, зона 2 (п. 1 ч. 3 ст. 41.1, п. 5 ч. 5 

ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ). 

Исходные данные для оформления Проекта: 

1. схема и список координат красных линий, выданные Комитетом по строитель-

ству, архитектуре и развитию города Барнаула; 

2. картографическая основа в виде топографических планов местности масштаба 

1:500, предоставленная Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула; 

3.  базовая спутниковая фотокарта с сайта публичной кадастровой карты разрешени-

ем 1200 пикс на км (космические снимки (Google)); 

4. сведения, внесенные в ЕГРН, в виде кадастровых планов территории, выписок из 

ЕГРН об объекте недвижимости; 

5. Постановление Администрации города Барнаула Алтайского края от 04.07.2024 

№ 1083 «О подготовке проекта межевания территории земельного участка, образуемого в ре-

зультате перераспределения границ земельного участка по адресу: город Барнаул, проспект 

Космонавтов, 32а, и земель, находящихся в государственной или муниципальной собственно-

сти». 

В соответствии с ч. 8 ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка проектов межевания территории осуществляется с 

учетом материалов и результатов инженерных изысканий в случаях, если выполнение таких 

инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в 

соответствии с настоящим Кодексом. 

Согласно ч. 1 ст. 47 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной докумен-

тации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. 

Разработка Проекта осуществляется в границах застроенной территории для определе-

ния местоположения границ образуемых земельных участков и последующего проведения про-

цедур государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав. 
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1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 

В соответствии с Выпиской из ЕГРН об объекте недвижимости от 26.02.2025 № КУВИ-

001/2025-51150597 земельный участок с кадастровым номером 22:63:010112:25, расположен-

ный по адресу: г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а, внесен в ЕГРН 22.03.2002 г. категории зе-

мель: земли населенных пунктов с видом разрешенного использования: склады площадью 704 

кв. м. В пределах земельного участка расположен объект недвижимости с кадастровым номе-

ром 22:63:010112:291 (здание). Земельный участок с кадастровым номером 22:63:010112:25 

принадлежит на праве собственности физическому лицу (номер, дата государственной реги-

страции права: 22:63:010112:25-22/111/2024-48 от 29.01.2024). 

Согласно п. 3 ч. 3 ст. 41  Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 де-

кабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка документации по планировке территории в целях разме-

щения объекта капитального строительства является обязательной, если необходимо образова-

ние земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образо-

вание земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания терри-

тории. 

В соответствии с п. 2 ч. 1 ст. 39.28 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 ок-

тября 2001 года № 136-ФЗ перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся 

в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в 

частной собственности, допускается в случае перераспределения таких земель и (или) земель-

ных участков в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержден-

ным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломан-

ности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в 

частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до 

установленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, условиями пе-

рераспределения земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и 

земельных участков, находящихся в частной собственности, являются: 

1. земли, участвующие в перераспределении с исходными земельными участками, 

не предоставлены гражданам и юридическим лицам и не обременены правами третьих лиц, за 

исключением сервитута, публичного сервитута; 

2. исключение недостатков, препятствующих рациональному использованию земель 

(вклинивание, вкрапливание, изломанность границ, чересполосица); 
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3. увеличение площади образуемого земельного участка не более чем до установ-

ленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

(1) Земли (:Т/п1), участвующие в перераспределении с исходным земельным участ-

ком с кадастровым номером 22:63:010112:25, представляют собой фигуру Г-образной формы, 

ограниченную земельными участками с кадастровыми номерами 22:63:010112:1494, 

22:63:010112:25 (границы, сведения о которых внесены в ЕГРН, соответственно в точках 1-2, 2-

4), земельным участком по адресу: г. Барнаул, ул. Горская, 120 (фактические границы в точках 

н2-1), землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности (границы 

в точках н1-н2, 4-н3) и территорией общего пользования (красные линии: проспект Космонав-

тов в точках н3-н1). 

Земли, участвующие в перераспределении с исходным земельным участком с кадастро-

вым номером 22:63:010112:25, свободны от застройки. 

Снимок Google Earth Pro по состоянию на сентябрь 2023 

 
В сведениях ЕГРН в отношении земель, участвующих в перераспределении с исходным 

земельным участком с кадастровым номером 22:63:010112:25, информация о процедуре госу-

дарственного кадастрового учета и государственной регистрации прав отсутствует. 

(2) Согласно ч. 6 ст. 11.9 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 

2001 года № 136-ФЗ образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, 

вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения объектов 

недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель не-

достаткам, а также нарушать требования, установленные настоящим Кодексом, другими феде-

ральными законами.  
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При этом понятия вклинивание, вкрапливание, изломанность границ, чересполосица Зе-

мельным Кодексом Российской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ не раскрываются. 

С учетом сложившейся практики:  

вклинивание - расположение отдельных частей земельного участка вглубь другого зе-

мельного участка, создающее неудобства в организации пользования обоими земельными 

участками;  

вкрапливание - расположение внутри границ земельного участка, принадлежащего одно-

му собственнику, другого земельного участка, принадлежащего другому собственнику;  

изломанность границ - контуры земельного участка, имеющие сложную конфигурацию, 

острые или многочисленные углы; 

чересполосица - земельные участки, разделённые землями других землепользователей. 

В соответствии со ст. 14 Федерального закона Российской Федерации от 18 июня 2001 № 

78-ФЗ «О землеустройстве» планирование и организация рационального использования земель и 

их охраны проводятся в целях совершенствования распределения земель в соответствии с пер-

спективами развития экономики, улучшения организации территорий и определения иных 

направлений рационального использования земель и их охраны в Российской Федерации, субъ-

ектах Российской Федерации и муниципальных образованиях. 

Согласно п. 9 ч. 9 ст. 39.29 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 

2001 года № 136-ФЗ уполномоченный орган принимает решение об отказе в заключении со-

глашения о перераспределении земельных участков в случае, если образование земельного 

участка или земельных участков предусматривается путем перераспределения земельного 

участка, находящегося в частной собственности, и земель, из которых возможно образовать са-

мостоятельный земельный участок без нарушения требований, предусмотренных статьей 

11.9 настоящего Кодекса, за исключением случаев перераспределения земельных участков в 

соответствии с подпунктами 1 и 4 пункта 1 статьи 39.28 настоящего Кодекса. 

Земли (:Т/п1), участвующие в перераспределении с исходным земельным участком с ка-

дастровым номером 22:63:010112:25, расположены на пересечении улицы Горская и проспекта 

Космонавтов, между объектами складского и жилого назначения. 

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми зданиями (при степени ог-

нестойкости IV, V и классе конструктивной опасности С0-С3) и производственными зданиями 

составляют 12-18 м (Таблица 1 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»). 
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Минимальные противопожарные расстояния между производственными зданиями (при 

степени огнестойкости I-II, а также при степени огнестойкости III-IV класса С0) составляют 9-

12 м (Таблица 2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»). 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, в границах зе-

мель (:Т/п1), участвующих в перераспределении с исходным земельным участком с кадастро-

вым номером 22:63:010112:25, невозможно разместить объекты недвижимости без нарушения 

требований противопожарных расстояний между зданиями. 

Неиспользуемые земли могут привести к захламлению территории отходами хозяй-

ственно-бытовой деятельности, т.к. не имеют экономической целесообразности в освоении как 

самостоятельный земельный участок. 

Таким образом, для устранения недостатков, препятствующих рациональному использо-

ванию земель, и улучшения организации территории, Проектом предлагается образовать зе-

мельный участок площадью 1052 кв. м путем перераспределения земель, находящихся в госу-

дарственной или муниципальной собственности, и земельного участка с кадастровым номером 

22:63:010112:25, находящегося в частной собственности. Образуемый земельный участок :ЗУ1 

имеет конфигурацию прямоугольной трапеции. 

Таблица 1 

Сведения об образовании земельного участка путем перераспределения 

№ 
п/п 

Источник образования 
Сведения о частях земельных участков (террито-
риях), включаемых в состав образуемого земель-

ного участка 
Кадастровый номер земельного 
участка (учетный номер кадаст-

рового квартала) 
Площадь, 

кв. м Обозначение Площадь,  
кв. м  

1 22:63:010112:25 704 :25/п1 704 
2 22:63:010112 348 :Т/п1 348 
 Площадь :ЗУ1=:25/п1 + :Т/п1 = 704 кв. м + 348 кв. м = 1052 кв. м 

 

Таблица 2 

Сведения о характерных точках границ образуемого земельного участка  

Условный номер образуемого  
земельного участка :ЗУ1 

Способ образования Перераспределение с землями, находящимися в государственной  
или муниципальной собственности 

Местоположение земельного 
участка г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а 

Категория земель Земли населенных пунктов 
Вид разрешенного использования 

согласно Правилам Склады (код 6.9) 
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Обозначение характерных Координаты, м 
точек границ X Y 

н1 606 232,97 2 379 567,88 
н2 606 233,42 2 379 593,42 
1 606 233,67 2 379 601,16 
2 606 221,87 2 379 600,44 
3 606 199,89 2 379 599,10 
4 606 202,20 2 379 567,57 

н3 606 202,23 2 379 567,12 
н1 606 232,97 2 379 567,88 

 

Кроме того, Проектом предлагается образовать земельный участок :ЗУ2 из земель, нахо-

дящихся в государственной или муниципальной собственности. Образование земельного участ-

ка :ЗУ2 осуществляется в границах земель, ограниченных территорией общего пользования 

(красные линии: улица Горска, проспект Космонавтов в точках н1-н4-н5), образуемым земель-

ным участком :ЗУ1 (границы в точках н2-н1), земельным участком по адресу: г. Барнаул, ул. 

Горская, 120 (фактические границы в точках н5-н2), для его продажи или предоставления в 

аренду путем проведения аукциона по инициативе органа государственной власти или органа 

местного самоуправления. 

Таблица 3 

Сведения об образуемом земельном участке из земель, находящихся в государственной или  

муниципальной собственности 

Условный номер образуемого  
земельного участка :ЗУ2 

Способ образования из земель, находящихся в государственной или муниципальной  
собственности 

Местоположение земельного 
участка 

г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, прилегающий к северной границе  
земельного участка по адресу: г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а 

Категория земель Земли населенных пунктов 
Вид разрешенного использования 

согласно Правилам Склады (код 6.9) 

Площадь земельного участка 458 кв. м 
Обозначение характерных Координаты, м 

точек границ X Y 
н4 606 251,13 2 379 568,33 
н5 606 252,95 2 379 591,29 
н2 606 233,42 2 379 593,42 
н1 606 232,97 2 379 567,88 
н4 606 251,13 2 379 568,33 

 

(3) В соответствии с п. 9 ст. 1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 

29 декабря 2004 года № 190-ФЗ градостроительный регламент – в т.ч. устанавливаемые пре-

дельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков. 
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Согласно ч. 2 ст. 85 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 

градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового режима зе-

мельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков 

и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, сооружений.  

В соответствии со ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного само-

управления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов Рос-

сийской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в котором 

устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения 

такого документа и порядок внесения в него изменений.  

Согласно ч. 1 ст. 43  Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно 

к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планиро-

вочной структуры, границах определенной правилами землепользования и застройки террито-

риальной зоны и (или) границах установленной схемой территориального планирования муни-

ципального района, генеральным планом поселения, городского округа функциональной зоны, 

территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития 

территории. 

В соответствии с ч. 7 ст. 11.9 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 

№ 136-ФЗ не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают гра-

ницы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, обра-

зуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений 

полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также 

водохранилищ, иных искусственных водных объектов. 

Согласно Карте градостроительного зонирования Правил образуемые земельные участки 

расположены в территориальной зоне ПК-1 - производственная зона, подзона ПК-1.2. 

Таким образом, подготовка Проекта осуществляется применительно к территории, рас-

положенной в границах одной территориальной зоны - производственная зона ПК-1, подзона 

ПК-1.2. 
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Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(территориальные зоны) 

 
В соответствии с ч. 3 ст. 11.2 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 

2001 года № 136-ФЗ целевым назначением и разрешенным использованием образуемых зе-

мельных участков признаются целевое назначение и разрешенное использование земельных 

участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении или выделе образуются зе-

мельные участки, за исключением случаев, установленных федеральными законами. 

С учетом писем Росреестра от 01.12.2020 № 13-00433/20, от 15.02.2021 № 14-02039/21@ 

сведения о виде разрешенного использования исходного (исходных) земельного(ых) участ-

ка(ов) в соответствии с пунктом 3 статьи 11.2 Земельного кодекса указывается в случае, если 

участок образуется из исходного земельного участка (исходных земельных участков) и утвер-

ждение Схемы или проекта межевания территории не требуется. Сведения о виде разрешенного 

использования образуемых земельных участков указываются в межевом плане на основании 

проекта межевания территории, если такой вид разрешенного использования определяется, 

устанавливается или изменяется проектом межевания территории. 

Согласно Выписке из ЕГРН об объекте недвижимости от 26.02.2025 № КУВИ-001/2025-

51150597 исходный земельный участок с кадастровым номером 22:63:010112:25, расположен-

ный по адресу г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а, относится к категории земель: земли насе-

ленных пунктов и виду разрешенного использования: склады. 
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Таблица 4 

Виды разрешенного использования образуемых земельных участков 

Условные номера образуемых 
земельных участков Вид разрешенного использования Код 

:ЗУ1 Склады 6.9 
:ЗУ2 Склады 6.9 

 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков относится к основно-

му виду разрешенного использования, установленному ч. 1.1. ст. 75 Правил - склады (код 6.9). 

Классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным 

Приказом Федеральной службой государственной регистрации, кадастра и картографии от 

10.11.2020 года № П/0412, установлено описание вида разрешенного использования земельного 

участка склады (код 6.9): размещение сооружений, имеющих назначение по временному хране-

нию, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышлен-

ные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, 

газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, 

элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных 

складов. 

В соответствии с ч. 2.1. ст. 75 Правил применительно к территориальным подзо-

нам ПК-1.1, ПК-1.2, ПК-1.3 предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры зе-

мельных участков, в том числе их площадь, не подлежат установлению. 

Согласно ч. 4 ст. 56 Правил в качестве минимальной площади земельных участков уста-

навливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмот-

ренным нормативами градостроительного проектирования Алтайского края, нормативами гра-

достроительного проектирования на территории городского округа - города Барнаула Алтай-

ского края и иными требованиями, установленными действующим законодательством к разме-

рам земельных участков.  

Таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 «Градостроительство» установлено, что размер земель-

ного участка общетоварного одноэтажного склада непродовольственных товаров площадью 217 

кв. м для городов составляет 740 кв. м.  

Таким образом, минимальная площадь земельного участка :ЗУ1, которая соответствует 

минимальному нормативному размеру земельного участка составляет 1052 кв. м = 308,6 кв. м * 

740 кв. м / 217 кв. м, где 308,6 кв. м – площадь здания с кадастровым номером 22:63:010112:291, 

расположенного по адресу г. Барнаул, пр-кт Космонавтов, 32а. 
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Таблицей Г.1 СП 42.13330.2016 «Градостроительство» установлено, что размер земель-

ного участка общетоварного многоэтажного (при средней высоте этажей 6 м) склада непродо-

вольственных товаров площадью 217 кв. м для городов составляет 490 кв. м.  

Таким образом, площадь образуемого земельного участка :ЗУ2  позволяет разместить 

одноэтажный склад площадью 134 кв. м = 458 кв. м * 217 кв. м / 740 кв. м, многоэтажный склад 

площадью 203 кв. м = 458 кв. м * 217 кв. м / 490 кв. м. 

Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение 

от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или 

нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов ка-

питального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, не более чем на десять процентов (ч. 1.1 ст. 40 Градостроительного Ко-

декса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ). 

В соответствии с ч. 4 ст. 56 Правил в качестве максимальной площади земельных участ-

ков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правила-

ми, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превы-

шающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или ее ча-

сти, ограниченной красными линиями. 

Площади образуемых земельных участков не превышают площадь части территориаль-

ной зоны ПК-1, подзона ПК-1.2, ограниченной красными линиями. 

Таким образом, площади образуемых земельных участков соответствуют предельным 

(минимальным и (или) максимальным) размерам земельных участков. 

Согласно ч. 2.2. ст. 75 Правил максимальная общая площадь зданий, строений, сооруже-

ний нежилого назначения для видов разрешенного использования не устанавливается Правила-

ми. 

В соответствии с ч. 2.3. ст. 75 Правил предельное количество надземных этажей для ви-

дов разрешенного использования нежилого назначения устанавливается в соответствии с нор-

мативами градостроительного проектирования Алтайского края. Однако, Нормативами пре-

дельное количество надземных этажей не установлено. 

Согласно ч. 2.4, ч. 2.5 ст. 75 Правил в границах земельного участка для вида разрешен-

ного использования склады (код 6.9): 

минимальный процент застройки – 20 %; 

максимальный процент застройки – 50 %. 
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В соответствии с п. 11 ч. 1 ст. 2 Правил процент застройки в границах земельного 

участка - отношение площади земельного участка, которая может быть застроена, к общей 

площади земельного участка. 

Площадь образуемого земельного участка :ЗУ1 - 1052 кв. м. 

Площадь застройки в границах земельного участка :ЗУ1 - 380,7 кв. м (Выписка из техни-

ческого паспорта по состоянию на 21.11.2007). 

Процент застройки в границах образуемого земельного участка :ЗУ1 составляет 36 % 

= 380,7 кв. м / 1052 кв. м * 100 %, что соответствует проценту застройки установленному 

ст. 75 Правил. 

Площадь образуемого земельного участка :ЗУ2 - 458 кв. м. 

Площадь образуемого земельного участка :ЗУ2, которая может быть застроена – 198 кв. 

м. 

Процент застройки в границах образуемого земельного участка :ЗУ2 составляет 43 % 

= 198 кв. м / 458 кв. м * 100 %, что соответствует проценту застройки установленному ст. 

75 Правил. 

Согласно ч. 2.6 ст. 75 Правил минимальные отступы от границ земельных участков в це-

лях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений для всех видов разрешенного 

использования, определяются в соответствии с назначением объекта и соблюдением положений 

статьи 56 Правил. 

В соответствии с ч. 8 ст. 56 Правил минимальные отступы зданий, строений, сооружений 

от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических 

регламентов, нормативов градостроительного проектирования Алтайского края, нормативов 

градостроительного проектирования на территории городского округа - города Барнаула Ал-

тайского края с учетом ограничений использования земельных участков и объектов капиталь-

ного строительства, действующих в зонах с особыми условиями использования территории. 

Нормативами минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных 

участков не установлены. 

В границах образуемого земельного участка :ЗУ2 расположена опора ЛЭП (№ 24 РЛ 38-

8). Охранная зона составляет 10 м по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов 

при неотклоненном их положении (Правила установления охранных зон объектов электросете-

вого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в грани-
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цах таких зон, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 

февраля 2009 № 160). 

Согласно п. д) ч. 10 Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяй-

ства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 

зон, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 

№ 160, в охранных зонах допускается размещение зданий и сооружений, если расстояние по 

горизонтали от элементов зданий и сооружений до проводов воздушных линий электропереда-

чи напряжением свыше 1 кВ (при наибольшем их отклонении) составляет не менее 2 метров - 

при проектном номинальном классе напряжения до 20 кВ. 

 
 

 

 

опора ЛЭП (№ 24 РЛ 38-8) 
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Минимальные противопожарные расстояния между жилыми зданиями (при степени ог-

нестойкости IV, V и классе конструктивной опасности С0-С3) и производственными зданиями 

составляют 12-18 м (Таблица 1 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»). 

Минимальные противопожарные расстояния между производственными зданиями (при 

степени огнестойкости I-II, а также при степени огнестойкости III-IV класса С0) составляют 9-

12 м (Таблица 2 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»). 

Расстояние от красной линии улиц до зданий, сооружений составляет 5 м, отступ от зад-

ней границы земель с учетом соблюдения минимального противопожарного расстояния в целях 

обслуживания объекта – 1 м. 

В соответствии с ч. 2.7 ст. 75 Правил предельный класс опасности объектов примени-

тельно к территориальной подзоне ПК-1.2 - III класс (санитарно-защитная зона не более 300 м).  

Согласно п. 12.5.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», введенными Постановлением 

Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25 сентября 

2007 № 74, общетоварные, специализированные, универсальные склады площадью от 300 кв. м 

относятся к V классу, размер санитарно-защитной зоны которого составляет 50 м. 

В соответствии с ч. 2.8 ст. 75 Правил суммарная доля площади земельного участка, за-

нимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, не должна превы-

шать 40% общей площади земельного участка. 

Согласно ч. 2.9 ст. 75 Правил минимальное количество машино-мест для хранения инди-

видуального автотранспорта для всех видов разрешенного использования не устанавливается 

Правилами и определяется в соответствии с минимальным нормативным показателем, преду-

смотренным нормативами градостроительного проектирования Алтайского края, нормативами 

градостроительного проектирования на территории городского округа - города Барнаула Ал-

тайского края, «СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*». 

В соответствии с Приложением Ж СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 

и застройка городских и сельских поселений» норма расчета стоянок автомобилей  

на объекте производственного назначения, размещаемого на участках территорий произ-

водственных и промышленно производственных объектов, составляет 7-10 машино-мест на 100 

человек, работающих в двух смежных сменах. 
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Кроме того, в примечании Приложения Ж СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Пла-

нировка и застройка городских и сельских поселений» указано, что число машино-мест следу-

ет принимать при уровнях автомобилизации, определенных на расчетный срок. 

Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения» на всех стоянках (парковках) общего пользования около или в объе-

ме жилых, общественных (в том числе объектов физкультурно-спортивного назначения, куль-

туры и др.) и производственных зданий, зданий инженерной и транспортной инфраструктуры, а 

также у зон рекреации следует выделять не менее 10% машино-мест (но не менее одного места) 

для людей с инвалидностью, включая число специализированных машино-мест для транспорт-

ных средств (с габаритами по 5.2.4) инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-

колясках, определять расчетом, при числе мест от общего числа: 

- до 100 (включительно)  5%, но не менее одного места; 

- от 101 до 200 5 мест и дополнительно 3% от количества мест 

свыше 100; 

- от 201 до 500 8 мест и дополнительно 2% от количества мест 

свыше 200; 

- 501 и более 14 мест и дополнительно 1% от количества мест 

свыше 500. 

Парковочные места легковых автомобилей посетителей и работников складов распо-

ложены в границах образуемых земельных участков, т.к. на территории, примыкающей к про-

езжей части, парковки общего пользования не предусмотрены. 

В соответствии с п. 5.2.4 Свода Правил 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооруже-

ний для маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» 

разметку места для стоянки (парковки) транспортных средств инвалида на кресле-коляске 

следует предусматривать размерами 6,0 х 3,6 м, что дает возможность создать безопасную зо-

ну сбоку и сзади машины. 

Согласно Таблице 5 ГОСТ 33062-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. 

Требования к размещению объектов дорожного и придорожного сервиса» геометрические па-

раметры парковочных мест легковых автомобилей при продольном размещении: ширина 2,5 

м, глубина 5,5 м, длина 6 м. 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, образуемые зе-

мельные участки соответствуют градостроительному регламенту производственной территори-

альной зоны, установленному Правилами. 
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Таблица 5 

Сведения о границах территории, в отношении которой разработан проект межевания 

Координаты, м 
Х У 

606232,97 2379567,88 
606251,13 2379568,33 
606252,95 2379591,29 
606233,42 2379593,42 
606233,67 2379601,16 
606221,87 2379600,44 
606199,89 2379599,10 
606202,20 2379567,57 
606202,23 2379567,12 
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2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ЧЕРТЕЖИ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

Образуемые земельные участки расположены в северо-западной части г. Барнаула 

Алтайского края. Образуемый земельный участок :ЗУ1 расположен в производственной 

функциональной зоне, образуемый земельный участок :ЗУ2 - в планируемой к размещению 

производственной функциональной зоне. 

Фрагмент Карты функциональных зон Генплана 

 
Способы образования земельных участков соответствуют способам, предусмотрен-

ным ч. 1 ст. 11.2 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ. 

Образуемые земельные участки расположены на приаэродромной территории аэро-

дрома гражданской авиации Барнаул (Михайловка), установленной Приказом Федерального 

агентства воздушного транспорта Российской Федерации от 2 мая 2023 года № 272-П с ре-

естровым номером 22:00-6.1135: 

третья подзона с реестровым номером 22:00-6.1136, в которой запрещается размещать 

объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Прави-

тельством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при уста-

новлении соответствующей приаэродромной территории; 
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четвертая подзона с реестровым номером 22:00-6.1137, в которой запрещается разме-

щать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслужива-

ния воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации 

воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;  

пятая подзона с реестровым номером 22:00-6.1138, в которой запрещается размещать 

опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на без-

опасность полетов воздушных судов; 

шестая подзона с реестровым номером 22:00-6.1139, в которой запрещается разме-

щать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц (ч. 3 ст. 47 Воз-

душного кодекса Российской Федерации от 19 марта 1997 № 60-ФЗ). 

Образуемые земельные участки расположены в охранной зоне объектов электросете-

вого хозяйства (Правила установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, 

утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 февраля 

2009 № 160). Сведения об охранной зоне объектов электросетевого хозяйства в ЕГРН отсут-

ствуют. 

В границах образуемых земельных участков объекты культурного наследия – памят-

ники истории и культуры отсутствуют. 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(объекты культурного наследия) 
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Ч. 4 ст. 36 Федерального закона Российской Федерации от 25 июня 2002 № 73-ФЗ «Об 

объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Феде-

рации» установлено, что в случае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проект-

ных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных работ, указанных в ст. 30 

настоящего Федерального закона работ по использованию лесов и иных работ объекта, обла-

дающего признаками объекта культурного наследия, в том числе объекта археологического 

наследия, заказчик указанных работ, технический заказчик (застройщик) объекта капиталь-

ного строительства, лицо, проводящее указанные работы, обязаны незамедлительно при-

остановить указанные работы и в течение трех дней со дня обнаружения такого объекта 

направить в региональный орган охраны объектов культурного наследия письменное заявле-

ние об обнаруженном объекте культурного наследия либо заявление в форме электронного 

документа, подписанного усиленной квалифицированной электронной подписью в соответ-

ствии с требованиями Федерального закона Российской Федерации от 6 апреля 2011 № 63-

ФЗ «Об электронной подписи». 

В границах образуемых земельных участков санитарно-защитные зоны не установле-

ны. 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(санитарно-защитные зоны) 

 
Образуемые земельные участки расположены в зоне санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (III пояс). 
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Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 

(III пояс)) 

 
Санитарно-эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон сани-

тарной охраны (ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения 

определяет СанПиН2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения». 

Образуемые земельные участки расположены за пределами Барнаульского лесниче-

ства в Алтайском крае, границы которого установлены Приказом Федерального агентства 

лесного хозяйства от 07.03.2018 № 155. 

Образуемые земельные участки расположены за пределами границ особо охраняемых 

природных территорий. 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

 

 

 



Ю

С

границы образуемых земельных участков;
границы муниципальных образований, населенных пунктов согласно сведениям ЕГРН

Условные обозначения:

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

2

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

Схема расположения
элементов планировочной структуры

М 1:200000

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Ситуационный план
Алтайский край

город Барнаул

пригородная зона города Барнаула
Образуемые земельные участки

Образуемые земельные участки

ПМ

Проект межевания территории земельного участка, образуемого в результате перераспределения
границ земельного участка по адресу: город Барнаул, проспект Космонавтов, 32а и

земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

19.05.25

19.05.25



СН-3

ПК-1.2

ПК-1.2

улица Горская

:ЗУ2

:ЗУ1

Ю

С

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 3

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Схема
современного использования территории

М 1:1000

границы земельных участков согласно сведениям ЕГРН;
границы образуемых земельных участков;
обозначение образуемых земельных участков;
контуры объектов капитального строительства согласно сведениям ЕГРН;
красные линии;
территориальные зоны:
производственная подзона (ПК-1.2, размещение объектов до III класса
опасности по санитарной классификации);
зона озелененных территорий специального назначения (СН-3)

Условные обозначения:

СН-3

ПК-1.2

Проект межевания территории земельного участка, образуемого в результате перераспределения
границ земельного участка по адресу: город Барнаул, проспект Космонавтов, 32а и

земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

19.05.25

19.05.25

:ЗУ1



22:00-6.1135
22:00-6.1136
22:00-6.1137
22:00-6.1138
22:00-6.1139

:ЗУ2

:ЗУ1

22:00-6.1135 

границы образуемых земельных участков;
обозначение образуемых земельных участков;
реестровый номер соответствующей зоны с особыми условиями использования территории;
охранная зона объектов электросетевого хозяйства;
приаэродромная территория

Ю

С

изм. кол.уч. лист № док. подпись дата

Директор

Выполнила

А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 4

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

4

Проект межевания территории
Материалы по обоснованию

Условные обозначения:

Схема зон с особыми условиями
использования территории

М 1:500

Проект межевания территории земельного участка, образуемого в результате перераспределения
границ земельного участка по адресу: город Барнаул, проспект Космонавтов, 32а и

земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

19.05.25

19.05.25

:ЗУ1
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 

В результате разработки проекта межевания территории образованы 

земельный участок площадью 1052 кв. м путем перераспределения земель, находя-

щихся в государственной или муниципальной собственности, и земельного участка с кадаст-

ровым номером 22:63:010112:25, находящегося в частной собственности, в целях устранения 

недостатков, препятствующих рациональному использованию земель, и улучшения органи-

зации территории производственной зоны; 

земельный участок площадью 458 кв. м из земель, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, в целях его продажи или предоставления в аренду путем 

проведения аукциона по инициативе органа государственной власти или органа местного са-

моуправления. 

Установление, изменение, отмена красных линий в связи с образованием земельных 

участков Проектом не предусмотрены. 
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ДДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДД БДРIr.\УЛД

ПОСТАНОВПЕНИЕ

оl 24. /?/, .lzy4

О подготовке проекIа
межевания территории земель-
цого у{астка, образуемого
в результате перераспределеншl
градиц земедЁного участка по
адресу: город БарЕаул, проспекг
Космонавтов, 32а и земе,Tь,

Еаходящrхся в государственЕой
или муниrипдIьной собственно-
qти

В соотвgтствии с Градостроlfiельным кодексом Российской
Федерачии, решением Барнаульской городской,Щумы от 25.12.2019
Nq447 кОб 1тверждении ПравЕл землепользов;tния и застоfu(и городского
округа - горола Барнаула Алтайского кбlая> (далее - Правша), рассмотрев
обращение Карькова А.О. о,г 13.06.2024 N917l7, администаци;l города
Барнаула п о с т ано вля ет ;

1. Подготовить проект межевания террlrтории земельного )цастка,
образуемого в результате перераспределениrl Фаниц земелького }^{астка
по адресу: город Барнаул, проспекt Космокавтов, З2а и земель,
находяццхся в государственной или муниципальной собствекности
(лалее - проекг).

2. Комитеry по стоительству, архитеrсryре и развитию города
(Воробьев А.А.):

2.1. В течение 14 дней со дня огryбликован!лJ\ постановлеЕlul
прl-tнимать от заинтересованкых физических и юрlillических лиц
предложеЕиJI о порядке, сроках подготовки и содержани!l проекта;

2.2. В течение 15 рабочих дней со дня поступленллJl в комитет
по строительствуl архитектуре и развитию города осуществttть проверку

разработанного проекта на соответствие требованиячr докумектов
территориального планцровшIIлJI, Правил (за искJIючением подготовки
док}мецтации по планировке террктории, предусматривающей

размещение линейньж объекгов), лесокозяйственного регламента,
положеtlиrl об особо охраняемой природной территории в соответствии

с проц)аммами комппексЕого развития систем коммунмьЕой
ишфраструrсгуры, проФаммами комплексного развития транспортной
инфраструrrуры, программами комплсксного развития соцt'lмьной
инфраструrryры, норматrв{rми градостроитеJIьного проектированrя,
комплексными схемами организации дорожного движенIu, требованиями
по обеспечению эффекгивности организации дорожного движениJI,
указанными в части l статьи 11 Федералького закона <<Об оргаЕизации
дорожного движениJI в Российской Федерации и о внесеции изменеЕий
в отдельЕые законодательные акгы Россttйской Федерацию>, требованиями
техническrх регламентов, сводов правил с )rчетом материалов
и результатов июкенерных изыскаякй, Фаниц терркторий обьекгов
культуркого наследия, включенньж в единый
государственIrъй реестр объекгов культурного наследия (памятников
истории и кульqры) народов Российской Федерации, границ территорий
выявлеЕных объекгов кальтурного fiаследиJI, грациц зон с особы,vи

условиями использования терркторRй. если иное не предусмотрено
,lастью 10.2 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3. Срок действия постановлеIIиJI - два года со дня его приIUlтия.
4. Комtтгету информациовной политики (Анлреева Е.С.) обеспечить

опубликование постановления в газете <<Вечерний Барнауо, офrlциа,тьIrом
сетевом издании <Правовой порта.,t адмиЕистации г.Барнаула>
и размещение на офичиа.-rьнолt LIнтерЕет-сайте города Барнаула не позднее
трех дней со дня его подписанIдL

5. Ковтроль за ис !l постаноа]lеЕия оставлаю за сооои

Пеовый з
администрации

А,А. Федоров
ставовдеций

g
р&сцоряrrrсаий

Для

N. /2?з

\
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